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Lon Prof. Theo Gubh(, Bern.
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Ueber pas Syjtem der fejten Landitelle.

Wimtmg gebalten an ber Jabresverjammiung der Lereinigung
idweizerifcher Notare in Bern am 5. Juli 1914.)

Bon Prof. Theo Guhl, Bern.

Dasg Syftem der Tfeften Pfanbditelle ift bisher fait
WS lieplich) vom Standpuntt des Uebergangsredtes aus
Setvachtet worden. ©8 ftanden hauptiadlid) die Fragen
M Bordergrund, in weldhem Umfang die PBfanbdftelen-
Odnung pes 3GB. vor Cinfiihrung des eidgend{fifden
’51‘1mbbuc[)c§ Anwendung findet, und ob aud) bie frithe-
L, unter fantonalem Recht begritndeten Pfandrechte bei
Jeem Gulafchen eine leeve Pfanditelle suvitdlaffen. Nun
lellt gpey bie Pranodftellenordnung des newen Redtes fiir
i‘.d) allein und ohne Ritcdficht auf das intertemporvale Redht
o Betvad)tungsobjett dar, bag unfere volle Aufurertjom-
oL verdient und Anlaf zur Befpredyung einer ganzen

tihe vedht inteveflanter Fragen bictet. €8 fei miv ge=
t‘}ftct, im folgenden einige Punfte berauszugreifen, bie
Wit ey Yehre von der fejten Bianditelle im Jufammen-
[’““Q ftehen und denen einigevmafien praftifhe Bedeutung
UWont,
1
Die Bedeutung von Rang und Pfanditelle

. D08 3GV, fpricht bald von der Piandftelle,
o Cmem Plandredht ugemiefen ift, bald aud) von dem
in““ﬂ, ben cin Pandrecht einnimmt. Diefe Abwedyflung
3 der Ausdrudsmeife Hat dagu gefithet, daf man jeder
U beiden Begeichuungen eine befondeve Vedeutung u-
i:[m‘“tf und beifpicl8meife von mebhreren Pfandredyten
s]"“’bu‘fb einer Bauditelle mit verfdhiedenent oder gleichem
,i(ﬂns |R}'¢ﬂ)011 3w mitfien glaubte. Gine gemiffe Qiet:ed)s
9;3,““,‘] fir die BVevidyiedenbeit in der Beveutung dev beiden
“3eihmmgen modhte in dem Umftand evblicft mwerden,




bafp in der grumbdbudhlicdhen Darftellung jdheinbar mehrere
Pfandrechte nnerhald ein und derfelben Pfanditelle auf?
tveten fonnen. €8 fei mur an den Fall evinmert, wo dad
an erfter Pfandftelle eingetvagene Pfandredht teilweife ab:
bezahlt und infoweit aud) geldjcht wird, und wo dantt
fiiv ben getilgten Pfandbetrag ein neues Pfandredht ev:
vidtet wirh. An Stelle eined Piandrechtes treten {omit
jwei, Ddie aufammen die urfpriinglidye Prandijtelle ein?
nehmen. Um nun midt famtliche Pfanditellen dev nady
gebenden Pfandgliubiger im Grundbucd) und in allen
Titeln abéndern ju miiffen — mwas grofie und zugleid
unniise Mithemwalt verurfachen mwiivde — befdhrantt man
fidh in ber Grundbudfithrung davauf, die urjprimglide
Numerierung der Pfanbdjtellen unvevindert u laffen und
nur durd) eine Bemerfung anzugeben, daf nunmmebhr Fwes
Pfandrechte Ddie anfinglid) vovhandene erfte Prandjtelle
cinnehmen, und daf fidh fomit biefe urjpriingliche PBiand?
ftelle in gwei gefonderte Unterpfanditellen getvennt
hat. Dod) darf diefe Vefonbderheit vein formeller Natur
nidht dagu fithren, dafp die vom Gefep gewdhlten Yugdritde
o Rang” und , Bfanditelle” verfdyieden aujgefapt merden
unb daf beswegen Ddie einfadhe Ovdnung Des ®efeped
perfanut und fompliziert wird.

1. Gpredjen wiv guerft vom Rang. Wenn mehrert
Perfonen Anfprud) auf Befriedigung ihrer perfonliden
Forberungen aud einem beftimmten Bevmigen, 3. B. aud
ber Ronfurdmaffe de8 Schuldners haben, wird ihr gegen”
feitiges Berhiltnid dadurd) gevegelt, dag vom Geje einte
beftimmte Rangordnung aufgeftellt wird. Wenn fid) 0er*
{dhiedene dinglidie Redpte auf die gleidhe Sade bejiehens
fo mug gleidhevveife unter diefen Veredjtigungen cine §&°
wiffe Nangfolge beftehen. Bwar ift dasg Verhiltnis awifder
pem Gigentum cinerjeitd und allen befdyriintt-dinglide!
Rehten anbderfeitd vfne mweitered durd) den Jnhalt und
bie Natur diefer Bevedhtigungen gegeben. Dev Cigentilner
tritt felbftverftandlich unter allen Umiftdnden vov den ljc’
{hrantt-dinglichy Bevedhtigten zuvitd ; denn miv untev Diefet
Borausfepung find itberhaupt befdrintt-dinglidye Redt¢
benfbar. Anders verhilt es fich fitr die Sonfmrveny D€
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bt‘fd)réin'ft:bin_q[id)cn Redhte untevenanber. Hier muf nidt
M fiiv bie Sonfurveny innerhalb einev Sategovie, 3. .%.
Mrerhalb der Dienftbarfeiten oder Grundpfandredite, eine
Eiinftliche Ordmung  hergeftellt werden, fondern aud) das
Berhiltnis per vevjdjiedenen Avten bejdyrantt-dinglicher
techte (“Dienjtbavfeiten, Guundlaften, Grunbdpfandredyte)
bedarf der Jegelung der Rangfolge.

Nad) weldhem Prinzip wird nun die S?angm'bmfug
?Fl' dinglichen Rechte beftimmt? A oberjter Grundiap
MW die Herftellung bdiefer Jangordbnung fann die Regel
Selten, vag ¢ im Ermeffen ded Eigentiimers
liege muf, mwelden Rang er einem bejchrantt-dinglichen
Redte einvimmen will. Nur wenn dev Eigentitmer nidht
JuSdriid(id) bievitber verfiigt, oder wenn ein dingliches
z. echt ohne feine Mitwivfung entfteht, beftimmt fid) dex
ang nad) bem Beitpunit der Cintvagung Ddes
3elnen Rechtes im Grunbdbud) (3GB. Ant. 972 AbY. 1).
Olefe Regeln find an und firr fich auferordentlid) einfach
M der Handhabung; benn man brandt mur die Be:
Nerbungen iiber dag Rangverhiltnis und mangel$ foldher
¢ Gintragungsdaten im Grundbud) miteinander 3u ver-
gl?id)en und evhalt damit inr Falle der Liquidation ober
€ anbever Gelegenbeit fofort bie Rangfolge.
. 2. Die Pfandjtelle. Dad Z&B. Lejdranft die
Wlftnbred)tlid)e Gidherung auj die Pfanditelle, die bei dex
“Wttagung des Pranbdredhted im Grundbud) dem Betrage
Nad anzugeben ift (Art. 813). Der Gigentiimer jondert
€ der Verpfindung cinen beftimmten Teil des Grund-
m“fmel'te% aud feinem Eigentumsvechte aud unbd verfiigt
Wy bie Cintragung im Grundbud) itber diefe Wertquote
augl}mfieu De3 bereits vorhandenen obder nod) zu judjenden
iubigers.  Haftungsobjeft fitv den eingelnen Beredytigten
It nicht mehr dag gange Grunbdftiid, {ondern der genan
Midyrichene und abgegrengte Teil ded Grundftiidmwertes.

Diefe Befdyrantung der Haftung auf die fefte Pfand-
ltelle ift tibrigens feine Vefonderheit bes SGB., fondern
fmh“'idﬁ ver modernen uffaffung ded Piandredytes itber-
!)m”r’t{@g fei nur nebenbei ermibnt, dag audh) nad)y und
1) e ventihe Wiffenjdhaft und Prarig durdh) Ans-
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fequng Ded Gefeses zu diefem Pringip der fejten Prand?
ftelle zu gelangen fdjeinen und Dieje Werttei(s-Theotit
vielfad) angenommen haben. Dagegen ift €8 al§ ein Ver*
dienft des 3GB. zu DLetradjten, daf bdiefe Auffajjung ul
Gefepe felbjt flav und bdeutlih audgefprochen mworden it

Gine Folge diefer Pfanditellenordnung ift es nuth
daB e8 — wenn man fid) jo auddritden darf — nidt
mebr blof, wie bigher, qute, mittelmdBige und jehledhte
Prandredyte, fondern gute, mittelmiBige und fehlechte Prant*
ftellen gibt, je nad) dem Map der bereitd porhandench
vinglidhen Belajtungen des Grunditiides und fe nady e
Wimfang ber {dyon vergebenen Wertteile. Die Qualitit
diefer - ausgejchiebenen Wertteile hiangt eben davon aby
ob und in weldjem Wnfang {dhon frither zugunjten ab®
dever Beredhtigter iiber den Grundititcwert verfiigt worder
ift, und ob dad Gurundjtitd mit andern bdingliden An#
{pritchen, wie Grundlajten, Dienjtbarteiten, belaftet mOT?
den ift.

Dieje Berlequng und Abgrenzung Ddes Grunditiid”
werted in eingelne Teile jtellt im Grunde genonumen §ar
nichts andeves dav, ald eine vom Cigentitmer willfiicl
getroffene Rangordnung. Dadurd), Ddaf Ddev Eigen?
tiimer einem ®laubiger eine beftimmte Pfanditelle W
weift, nimmt ex eine BVerfiigung iiber die Rangfolge
dinglidhen Redjte vor. Darvum fann der eben ermihnte
allgemeine Grundfas bes Art. 972 3GB., wonad) per
Rang ber dinglihen Redyte duvd) den Jeitpuntt vev (g
tragung in dag Grundbud) beftimmt wird, iiberall da Hi_d)f
gur Arwendung fommen, wo dev Eigentitmer itber eme
Pfandftelle verfiigt hat. Ju diefem Umfang darf beghal
nid)t auf den Beitpuntt der Eintragung Ddes eingelnen
Pfandredytes abgeftellt wevden. Diefe Erfenntnis ijt pot
groRer Bedeutung; denn fie gibt und mithelod die eofund
einer Meihe praftifd) widhtiger Fragen. &

a) Gine hiufig geftellte Frage geht dabhin, 0b ik
Bumweifung einev bejtimmten Pfanbdijtelle nut
innerhalb bed Biandredtesd mivfe, oder E’_;
fie aud) von Cinfluf aufdas Rangoevhaltn!®
goifden Pfandglaubigevund Dienftbarteitd’



S Ly e

[’t‘l'L‘cf)ti_qtcn fei. Weun ber Cigentiimer der NReihe
Nady ein Piandredyt im erften Rang, ein Pandbrecht im
deiten Rang und hievauf eine Baube]dyranfung als Dienft-
Atleit eintragen [(dfit, fo ergibt fich unter diefen brei
Mpriiien g Rangoerhiltnis, dap die Dienftbarfeit
beipey Biandrechten nachgeht. Wird nun fpéter dag an
Qiter Stelle eingetvagene Pfandved)t geldjdht, und biefe
Branditelle einenmt andern Glaubiger zugemicien, o geht
Unbeftrittenermagen diefer Glaubiger dem Pfandglaubiger
M gweiten Rang vor. Geht mumn aber der aulet ein-
Jtvagene Prandyldubiger audy dem eingetragenen Dienjt-
atfeitsberedtigten vov, obmohl deffen Dienftbarkeit dev
Citfolge nad) vor diefem Pianoved)t eingetragen wurbde
b pHos frithere Datum trdgt? Aud) bdiefe grage muf
Wbedingt fejaht werden. Die crfte Pfandftelle gibt dem
Plitern & (aubiger nidhit nur den Borrang vor dem im
dieiten Range eingetvagenen Gliubiger, fondern auch vor
Yem %icnftbart’citébercd)tigtcu. Gr erhilt im gangen Um-
ang bie ©tellung, bdie dev frithere, im erften Range ein-
3etragene Pfandglaubiger einnahm. Weil, wie ermihnt,
M Doy Sumeifung der eviten Pianbditelle eine Berfiigung

Cigentitmers ™ iiber ben Nang erblidt werden muf,
W bier nidt der Beitpunft der Eintragung, fonbdern
e ey WBige bes Cigentitmers entjdjeiden, Die Pfand-
!t.e.”f wictt fomit nidyt blof innevhalb des
[l?lﬂubred)te@, fondern gegeniiber allen ding-
e Redten. Diefe Lofung it einfad) und gevedht;
AU exforpert fie im Falle dev Vevmwertung und Reali
Per““&] 0e8  Grundftiictes eine genaue Cumittlung  ber
~ gverhiltuife auf Grund aller mapgebenden Faftoven.
|“ efoudere fann aifdhen Dienftbavteiten und Pfand-

ten pog Rangoerhiltnis in suverldffiger Weife nur
10 evmitte(t werben, daf bei den Pfandrechten auf bas-
N?t’ie Datum abgeftellt wird, das bei der evjtmaligen
iclr‘d)tllljg der Pfandftelle angegeben mwurde, aud) wenn
"“g_if'lmlbred;t felbft fchon langft geld{cht fein follte.
; “_ Ddiefen Swede empfiehlt e3 fich, bei der Fithrung ves
Jumbblltﬁeé fitv eine beftimmte Pfanbditelle immer bie
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gleiche Citera zu vevwenden und Art. 40 G, in diefem
Sinne auszulegen.

b) Die foeben erdrterte Erideinung, wonad bad
Pringip Der feften Pfanditelle nicht biofy inmerhalb ded
Pfandredjtes, jondern gegebenenfalls gegeniiber allen ding=
lihen Rechten wirft, und den Rang des entfprechenden
Prandredhtes in vollem lmfange wabrt, fithrt nun ool
felbft su dev weitern Frage: Beftimmt i) das Jang?
perhaltnid immer und ausfdlieplidh auf
Grund der Piandftellenordnung? Kann demnad)
bas Rangoerhiltnis, vor allem unter den Piandredtet,
pem ja eine gany befondere Bedeutung gufommt, auf io
cinfache Weife evmittelt werden, dap nur auf bdie Pfand?
ftellen gefehen mwerden mufp?

Aud) diefe widtige Frage fann bejaht wevden; pie
Pfandftelle beftimmt in der Tat tntmey del
Rang ded Pfandredtes. ®ang tav ift dieje Folgt
bann, wenn das Pfandrecht vertraglic) begriindet morden
ift, ober mwenn bev Eigentitmer Die Prandijtelle durd) Ein’
tragung eined Eigentiimer= oder Suhaberpfandtitels, oder
cined vorbehaltenen Bovganges felber gefhaffen bat.

Fraglid) mag diefe Uebereinftimmung von Pranditelle
und Rang bei Cintragung Dder fogenannten gejesliden
Grundpfandredyte erfdjeinen, weil hiev das Bfandredht und
die Pfandjtelle ohne Mitwivkung bed Cigentiimers odet
fogar gegen beffen 2Willen begriindet wevden. Dodh befteht
aud) in diefem Falle villige Uebeveinjtimmung pifden
Rang und Pfandjtelle, und Ddiefed erfreuliche Refultal
wird auf Hochft einfache Weife erveicht. Wihrend be!
per Grridtung ded Pfanbdredtes purd bded
Gigentitmer der Rang desd eingelnen Biand?
vedhted durvch bie Buweifungeiner beftimmte?
Piandftelle feftgefte(lt mivd, vidtet fid un?
getehrt bei der Cintragung eines Pfandred”
tes ohne oder gegen den Willen des Gigen”
titmer8d bdie juzumweifende Pfanditelle na’
pem Rang. Der Rang wird in diefem Falle purd) D€
allgemeine Regel e Art. 972 GV, b. h. purd) der



Seitpuntt der Gintragung im Grunbdbud gegeben, Der
Berfaufer oder Bauhandwerfer fann fiiv fein Pfandvedyt
e eine Prandftelle befommen, die Hinter den beveits
borhandenen vefevvievten obder vevgebemen Pianbditellen
vangiert. Selbftverftindli) nimmt bei Konfurveny meh-
Yever gefeslicher Pfanbdredyte jedes nach) dem Seitpuntt
Oer Cintragung den nod) vorfandenen beften Plag ein.
Sehr biibjd) zeigt fich dies bei der Gintragung mebrever
Bauhandmwerferpfandredite.  Werden namlid)y nadyeinander
10wohl Bauhandwerferpfandredite als andere Pranbredhte
fingetragen, {o evgibt jich, je nad) dem Seitpuntt der Ein-
tragung, unter bdiefen Pfandgliubigern eine ganz natiir-
liche Reihenfolge. Dementfprechend erhalten bdie verfdhie:
be_ncn PBfandbglaubiger aud) veridiedene Piandjtellen. Da-
mt jteht Art, 840 3GB., wonad) alle Bauhandwerker
@bbum ven gleichen Anfprud) auf Befriedigung ausd bew
_\jf-*'mube haben, durdjaus nidht im Widerfprud). Dad ift
feine piandredytliche Regel, fondern fie gehbrt ihrer Natu
Nad) viel eher ing Konfurdvedit; fie befagt nichts anbderes,
ﬂi? vafy ber Gulbs, der an und fitv i) nach der ge-
Wohnlichen Rangordnung auf bdie verjdjiedenen Pfand-
Hellen perteilt wivh, wenigftend unter alle eingetragenen
auhandwerfer gleidymifig verteilt werden foll. Wenn
Aber die purd) Gintragung von Bauhandmerferpfandredjten
S¢idaffenen Pianditellen nachtriglich andern Glaubigern
dugewiefen mwerden, o it felbftverjtindlich von biefem
Sleichen pRange” ded Wnt, 840 nidht mehr die Rede.
L‘ig enticheivet pielmehr nad) wie vor die Bianditelle itber
1t Rangordnung diefer Glaubiger im Berhiltnis zu den
ndery Piandbevechtigten. Died beftitigt unfeve Auffajfung,
Donad) der PRang eined Pandredhies ftetd durc) Ddie
fandftelle beftimmt wird.
Gegen die Nidhtigteit diefer Behauptung fonnte nun
‘?0‘{) eingemwendet werden, da e8 im 3GV, dennod) Piand-
vedite gebe, deren Jtang auf andeve Weife und ohne Riid-
Nt auf bie Blandftelle beftimmt werde. E3 Eonnte etiwa
W Ddie Pfandredhte erinvert werdem, die dem ®ldubiger
uitehen, per Wapregeln gegen die Vevminberung ded
Crted des Grumdftitdes trifft (Ant. 808 u. 810 3GY.)




ober an bad Bovenvevbefferungd-Pfandredt,
2ag itm Grundbud) eingetvagen twird und allen andern
Belaftungen im Range vorgeht (Art. 821 FEVB.). Fmumer:
hin Handelt ¢8 fid) in diefen Fallen unfered Crachtend
um Privilegien, die vom efete einzelnen & laus
bigevn ugemendet werden, und nidht um einen Eingriff
in die burd) die Pfandjtellenorbnung gegebene Nangs
orbnung. Davum ift aud) angunehuten, dafy diefes Privileg
auf Die genau Degeichuete und dem Grundbuchamt nad)y
sumweifende Forberung bejchrantt bleibt, dag demmad) fiir
die Bobenverbefferungsd-Bfandredhte — entgegen der Dar=
jtellung in eingeluen Rommentaven — zmweifellod nuv die
Fovrm der Grunbdpfandverfdreibung zuliffig ift, und dap
durd) den Gintrag bdes Bodenverbefferungs:Piandredhtes
im @vundbudy iibevhaupt feine Pfanditelle gefdhaffen wird,
die nadher vom Eigentitnter ju andern Fweden beniift
werden fonnte, Davauf deutet aud) Art. 821 Z3GB. hin,
der von einem automatifdhen Nadyriiden dev iibrigen ents
getragenen Pfandredyte fpridht, und nod) treffender wird
vie Ridtigleit Ddiefer Auffaffung bdurd) At 49 GB.
davaftevifievt, dev diefen Bodenverbefferungs-Pianbdredyien
pftatt Der Pfandftelle’ die omindfe Bezeidhmung ,B.-B."
suerfannt hat. Somit bilden aud) bdiefe Falle feine Aus-
nahmen von dem Grundjag, dap im Bfandredt ded
B3GB. Rang und Pfanditelle ftetd itbeveinftimmen,
indem fid) beidenvom Gigentitmer beftellten
Pfandredten der Rang nad) der zugemiefes
nen Pfandftelle, bei den ohne jeinen Willen
entftehenden Pfandrediten dagegen die im
Grundbud) einjutragende Pfandftelle — for
weit fiberhaupt eine entfteht — fidh nad) dem Rang
viditet, der dem Ddingliden Redht nad) dem
Beitpuntt dev Crridtung gufommt (At 972 3GB.)-
il 2

PBfandftelle und Nadhritdungsredt.

Die Bejdranfung ded Piandredhted auf einen bes
ftimmien Teil ded Grundftiidmerted bringt e notwenbdiger”
weife mit fid), daf der Pfandglaubiger nur diefen Teil




des Grunditiidmwertes, wie er von Anfang an beftimmt
Umd umfdrieben wude, gu feiner Siderung in Anfprud
Nehmen fann. Bevéinderungem, bdie andeve, ‘vovgehende
'ﬁtmtbftcﬂm betveffen, vov allem bder llntergang von For-
Clungen, die aud vorgehenden Pfaudftellen Sicherung
md Dedung erhalten hatten, bevithren den nadygehenben
fandgliubiger nicht; denn er hat grundfdslichy nur bdie
Redjte 3u beanfpruchen, die ihm durd) den Pfandvertrag
flerzeit cingerdumt murben. Davum fann der Eigen-
Elm}et beim ©pftem der Pfanditelle itber freimerdende
Leile bes Grunbditiictwertes micder nad) Gutditnfen und
?f)nc Riidficht anf die nadjgehenden Piandgliubiger ver-
ligen,

Diefes einfache und die Jutevefjen dev Pfandgliubiger
Seiigend wahrende Syjtem der feften Pfanditelle faun
M duydh) Berabredbung bes8 Nadhriidfungsredtes,
dlidhen Gigentitmer und nadygehendem Prandglaubiger,
b”rd)bl'nd)en werden, wad allerdingd bdie Grundpfand-
f"b‘mug und die Grundbudhfithrung evheblid) fompliziext.

tan modyte bet Ginfithrung bdiefes Nadjiidungsredhtes
o1 Die Prayis ahlreicher -fantonaler Bankinftitute gedacht
Jaben, bie cine allmabliche Abzahlung und Amortifation
threy Prandvechte verlangen. 8 braudyt in diefem Ju-
]ﬂmmenbm:g nidht unterfud)t zu werden, ob fid) biefe
“Mottifation der vorgehenden Pfandredte wirtfdhajtlich
led)fft‘l'tigt, oder ob e3 fiiv den Schuldner nidht viel
%'fof,miiﬁiger wive, juevft die nadygehenden unbd mit hishe-
m Sinsfuf belafteten Piandrechte zu amortifieven. Das
Sk mufte mit den vorhandenen Berhiltniffen vedynen,
co0 D ift allerdingd guzugeben, bdaf bdas Pringip vev
IL‘].te“ Pfandftelle fiiv amortifierbare Piandrechte nicht al8
tud”‘m.fl'ﬁ geeignet cridjeint und fomit dem Nachritdungs-
'm)t n bllL‘f{flll llmfange eine gemwiffe %grecf;t:gung U=
e;“\‘t‘- VYeiber wird jedod) im Verfehr die Anmwendung

."3u1c[)rihﬂu1g§redjte§ feinemwegs auf bdiefe Fille be-
m.Lgan; vielmehr ift die Nadjviidungstlaufel ein ftets
Eoerfehrenyey Bejtandteil dev Pandoertvige. Diefe Gr-
b-)E‘f“‘}‘S1 ift bedauerlich; immerhin lohnt e8 fich vielleicht,

“itfungen dicjes vielgepriefenen Nadjriidungdredhtes
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einmal etwad genauer anzufefen und ju pritfen, ob deffen
Pouteile wirtli) den Grwavtungen der Pfandgldubiger
entfpredyern.

1. Der Inbhalt des Nadridungsredtesd
Die Abrede des Nachriidens begritudet bdie perfénlid)e
Berpflichtung des Grunbdeigentiimers, bei CBjdung eined
vorgehenden Pfandredtes die freimerdende, beffere PBfand
ftelle dem nadygehenden Pfandglaubiger emuvaumen
Durd) die Veveinbarung des Nadiidungsredites witd
baher an und fiiv fi) nuvr derjenige verpflichtet, der gut
Beit der Crrichtung des Grundpfandredhted Eigentiimer
bes Pfandbgrunditiides ift, und zudem ift diefe Berpflid)
tung eine vein obfigatorifdje, deven Verlegung muw Schader”
erfaBleiftung aur Folge hat. Damit fann der bevedhtigit
Piandglaubiger natiilich nicht viel anfangen. Deghalb
{aht a3 ZGB. cine BVerftirtung diefer Wirkung zu, Die
purd) Bormervfung ded Nadriidungsredtesd i
Grundbud) erreiht witd (3GB. Art. 814 AL]. 3).
Die Bormerfung im Grundbud) debhnt die Wirtung 0es
Nadritdungsredtes in der Weife aus, daf jeder, DE
nad) der Bormerfung im Grundbud) ein dingliches et
am @runditiid evwivbt, bdiefed Nadyriidungsrecht vefpek
tieven muf (3GB. Wnt. 959 ALY, 2). €8 ijt daher nid!
nue jeder pitere Gigentiimer zuv Gewihrung deg Nady
vitdungdvedytes verpflichtet, fondern aud) jeder andeve G-
wevber eined dinglichen Rechtes fann den Anjprud bed
nadygehenden Pfandglaubigers aus dem Grundbud) err
feben und muf fich deshalb gefallen laffen, DaR piefe?
Nadritdungdredt aud) ihm gegeniiber geltend gemadt
witd umd fein dingliches Recht beeinfluft. FJmmerhi®
bleibt Das Nadjritctungdredyt tro diefer aboluten LWirkund
ein pevfdnlider Anfprud.

Dies ift ingbefondere dann von Bedeutung, went
3. B. bei Vorhandenfein von drei Piandrediten wefpriing’
(i) nur gugunjten ded Pfandgliubigers im 3. Rang et
Nadpiidungdred)t cingetragen war, {piter jedod) aud) ba?
Nachritdungdvedht ugunjten ded Piandgliubigerd ut
2. Mang vorgemertt wird. Diefer Fall diivfte fich iibrig“‘é
nod) vecht haufig eveignem, da Ddie unter frithevent fant0’




nalent NRedyte begriindeten Pandredte von Gefeges wegen
ihr Nadyritcfungsdredit nur 6is jur Einfithrung des Grunbd-
buches oder big zum 1. Januar 1917 behalten und fomit
bor  Eintritt diefes Seitpunfted eine Vormerfung des
Redytes vatfam evfdeint. ©8 fann nun leidyt sutreffen,
vaf fdhon vorher ein unter dem neuen Redhte evvidhtetes,
nadygehendes Pfandrecht mit vorgemerftem Nadritcungs-
vedht audgeftattet ift; dann bejteht die Sadlage, von der
bier ausgegangen witd, Wird nun dad an eriter Stelle
tingetragenc Prandved)t geldicht, fo erhebt fich die Frage,
weldyer Panbgliubiger an die erfte Stelle nadyvitden foll.
Man hat in diefer Beziehung fdyon davan gedacht, den
mr dritten Rang ecingetvagenen Glaubiger an bdie erfte
Stelle vitden au laffen, dag Nadpiidungsred)t ded im
jweiten NRange eingetvagenen Pfandglaubigers dagegen
iyt su bevitdfidhtigen. Bur Begriindbung ftellte man auf
da8 Datum der Bormerfung ab und wies audy auf Ant. 959
A, 2 B3GB. hin, wonad) bas vorgemerfte Recht jedem
1pdter ermworbenen Nedyte vorgeht, Diefe Lojung diivfte
faun vichtig fein. E8 witd Diebei itberfehen, dag das
F’_?ﬂd)riidzmg:%rec[)t ein perjonlicdyes und fein dingliches NRedht
Ht, und dafy itberhaupt dev Seitpunft der Vormerfung
Des Nadpitdungsrechtes zugunften des Pfandglaubigers
tn aweiten Rang nicht notwendigeriweife mit deffen Be-
Quiindung zufammenfallen mup. Avt. 959 ALJ. 2 ift bei
Qonfurreu;, mehrever pervidnlidyer Anfpriide, obmwohl
thnen Dant der Bovmerfung im Grundbud) dingliche
Birtung jufommt, nigt amwendbar, Dex Bornmerfung
ugunjten bes Pfandgliubigers im zweiten Rang muf
ttol des fpitern Datums bdie gleihe Wirkung Fuformmen
ie der friiheren Bovmerfung jugunften ded Biandred)tes
W dritten Rang.

.. Damit ift natinli in der Richtung nody feine Ent-
Iheidung getvoffen, ob der Eigentiimer ofhne Verlesung
fmer Verpflidhtung gegeniiber dem Pfandgliubiger im
bl‘_l.tten Rang einem vovgehenden Pfandglaubiger nad-
iglicy nody ein Nadpiidungsredt gewdhren darf. Darin
M unter Umftdnden eine Jumwiderhandlung gegen bie
ertraglic) itbernommene Bilicht liegen; boch fann ficdh
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ber Grundvbudhverivalter bei Anmeldung ded Nadyriidungs-
vecdhted felbftverftandlich davum midht HHimmern. €38 ijt
viclmehr Sadje des Ridhters, tm eimgelnen Falle itber
Sdyadenerfapanipriiche bed gefdhadigten Glaubigers im
britten SHang 3u entfdyeiden.

2. Die Wivfung desd Nadriidungsredtes.
Dev Verfelr geht im allgemeinen von der Anfidht aus,
daf eine ndheve Umjdyreibung ded Nadyritdungsredtes im
Piandvertrage itberfliiffig fer. Wian begniigt fich vegels
mépig bei der Vevurfundung voun Pfandoertrigen damit,
mit jwei Worten u crfldven, daf der Lfandglaubiger
Nadriidungsvedit beanfprudien fonne, und daf Ddiejed
Redht 1m Grunbdbuch vovzumerten fer. Urkunddperfon und
Parteien Haben dabei die Ueberzeugung, daf dicfes Nadh:
vitdungdvedht in feinen Wirfungen nady allen Ridytungen
abgefldvt fei und zu Differenzen faum Anlaf geben ditvjte.
Diefe Nuffaffung evweift fid) bet ndbhever Pritjung ald
tritgerifd).

Amwar fann der Umfang dev Wivfung diefed Nad)
viidungdredites, geftiist auf die gefesliche Vorfchrift des
Act. 814 3GB., im Sweifel dahin angegeben mwerden,
dap ,bei Lojdung eined Grundpfandes der nachjolgende
Pfandgliubiger Anfprud) davauf hHat, in die Litde nad):
juciicfen”.  Borausdfepung dev Wirtung des Nadyritcdungs-
rechted ift nach diefer gefetlihen Umjdyreibung die 6 -
fdhung eined vovgehenden PBfandrehtes tm Gruudbud;
ohue Lojchung im Grundbud) fann dad Nadpiidungdredt
mid)t wivffam werden.

a) Da erhebt fid) nun bdie Frage, ob man untev
piefer Lofdung tm Grundbud) ald Bovauss
fepung ded Nadritdensd nur die fiivfichallein
und als Selbijtzmwed angemeldete Lijduny
bes eingetvagenen Pfandredites oder aund
jede Lofdung gu verftehen hat, die mit einer
andern grundbudliden Berfiigung im Fus
jaommenhang fteht. G8 faun jehr wohl der Fall
vorfommen, baf der vorgehende Pfandgldubiger nicht die
bfdung al8 jolde begehrt, fonbern dafy diefe Lbjdung
mie ald Bovausfepung oder Folge einer andern grund



budylichen Berfiigung cintritt.  Ein Banfinftitut Hat 3. B.
einem Gigentiimer einen Banfredbit evdffuet, mwofitr im
etiten Rang eine Grumdpfandveridhreibung eingetragen ift.
Yadhy Vollendung des Baued treffen Eigentiimer und
Bant die Veveinbarung, daf dicjer pfandgefiderte fredit
W einen Edjuldbrief wugemwandelt mwerden joll. Forde-
‘unggoerhiltnig und Gvundpfandverfdreibung gehen unter;
Jenes purd) Feuevung, bdiefe duvd) Lbfdhung im Grunb-
bud). Jit bdiefe Umwandlung mdglich, ofhue
Dag bie nadygehenden Pjandgliubiger ihr
"—'fad)r{ixfunggtcd)t geltend madyen fonuen?
Die Bejahung  bdiefer Frage erfdeint auferordentlich
Weifelhaft, obwohl gemiditige praftijhe Gritmde fitr die
&llaﬁung per Ummwandlung der Pfandart olhne Befragung
md Buftimmung der nadriidunggbeveditigten Prandglan-
biger angefithrt mwerben fonnen. Befonders fei auf die
Sabingehende Prayis eingelner Kantone unter dem fritheven
Jl?d)tc (3 B. Bajeljtadt) und auf § 395 bes siivcherifdhen
Privatredytlidhen Gefetsbudyes peviviefen, der in Wiirdigung
1efe8 Bebitrfnifies der Prayid beftimmte :
nOer Plandgldubiger muf fidh) die Erridjtung
¢inev opdev mehrever newer Titel an Stelle eines hm
Lorgehenden und ju (dfchenden Pandredjtes gefallen
laffen, infofern ber Gigentitmer der Unterpfande ein
10ldjes Begehren fofort bei dev Lofdyung ftellt und die
Neuen Titel zufammen den Betvag des bighevigen Bor-
ltanbdes nicht fibevfteigen. Treffen diefe Vorausfepungen
mid)t s, fo viidt infolge der Lofdung einer Grund-
verfidjerung der nadyfolgende Slaubiger vor."
So bequem bie UAnwendung des Grundiages audy
cidgensifijhen Recht wéve, wird man troBdem  er-
ren miifjen, daf eine Ummandlung der Pfanbd-
Yt ohne duftimmung der nadritdungsbeved:-
|;:I%t“[~ Piandglaubiger nidt moI)I. angeht,
ag der Grundbuchoermwalter eine deravtige Anmel:
Mg wegen Berlesung der vorgemerften NRedyte der nad)-
ﬂc‘)t‘nben Prandgliubiger suritdzmoeifen hat. Die Orgarne
!ub‘ @51'1111'0[111&)&111&5 werden {id) ai bie fitr ’]'ic c-i:zgiq
ABgebenbe Cridyeinung halten, daf infolge der Bulaffung

i




ber Unmeldung tatjacdhlid) ein vovgehendes Bfanbdredyt il
Grundbuch geldjdht mwerden muf. Cuntjdeidend ift
fitr fie dag vein formelle Moment der O
fdhung.

b) Jm Bujemnienhang damit fteht die andeve Frage
Wird dad Nadridungsredt aud wivifam,
wenn dad vovgehende Piandredt zmwar il
Grunbbud) nody nidyt geldjdt mivrd, abevmwes
gen Bahlung odev fonjtigem Untergang de¥
Fordevung jedevgeit auf Begehrendes Glius
bigevs, odev bed Glaubigers und desd Eigen:
tiimers, geldfd)t mevden Ehnnte?

@8 ijt fdon verfud)t worden, die ¥djung diejer
Frage burd) bie Berufung auf die fogenannte afzefjorijd)e
Natur ded Pfandredyted hevbeizufithren. Man fudyte fogar
bavzutun, Daf mit dem lntergang der Fordering, ents
gegen der auddriidlidhen Gefepesvoridnift in Art. 801
3®B., aud) ohne weitered das Prandred)t untergegangeh
fei, und bdaf Ddie nadjgehenden ‘Biandgliubiger den um
Grundbud) vorhandenen Plandredytseintrag als , ungered)t?
fertigten Gintrag im Sinne Dded Art. 975" durdy Ane
Bebung der Grundbudhberidtigungstiage befeitigen tomuen
(Wieland, Komm. zu Wrt. 8§26 Note 1 ad a). Diefe
nficht bedarf feiner eingehenden Widerlegung; denn it
die Anhebung der Gurundbudberichtiqungstlage fehlen jo?
jufagen alle Bovausfepungen: 1. ijt der nadygehend®
PBiandglaubiger nicdht in einem dinglihen Redht, fonderh
hichitens i feinem perfonlichen Nadyritdungdredyte vers
lept; 2. liegt nad) der augdviidlidhen und unmipoerftind?
licgen BVovjdpift bes Avt. 974 iiberhaupt nur dann et
ungevedhtfectigter Grundbudyeintrag vor, Iwenm er [ 0he
Rechtdgrund oder aug einem unvevbindlidhen Red)tsdt
jhafte erfolgt ift" (was dod) Hier gar nidht sutriffth
und 3. ift der Fall des lnterganged der piandgeficherte!
Forderung durd) dad Gefep felbjt in Art. 826 flav wnd
beutlid) Ddahin geordnet, dafp dem Cigentitmer nur Der
IUnfprud) gujteht, vom Glaubiger die eofchungabewillignid
und geftiist davauj die Lojdung des ‘Pandredhtes it
Grundbud) zu verlangen. Wit dem Mittet dev rundbudy’
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beridhtigungstlage witd wohl faum ein nadyriidungsbe-
tedytigter Pandglaubiger feine Redjte purdyzufesen ver:
Tudyen |
Wehr Veadhtung verdient eine lleberlegung, bdie
th‘rtag (Romm. zu Ave. 959 Randnote 46) in diefer
Richtung " angeftellt. Oftertag legt die Abrede bed Nadh-
ViidungSredytes in bem Sinne aus, baf damit der nad)-
gchende Prandgliubiger nadh der Meinung der Parteien
tegelmifig dag Med)t evhalten foll, feinen perdnlichen
“)[“i'prud) auj Nacjritden nidht nuv bei Lofdung int Grund-
[“}ff), jondern auch bet blofem Untergang der vorgehenden
Plandgeficherten Fordevung gegenitber dem Eigentitmer
geltend madjen 3u bitefen. Darnad) fonnte der nady:
gehende Piandglaubiger geftiist auf fein Nadritcungs:
tedht Den Cigentitnier veranlaffen, die Lojdung ded vor-
gchenden Pfanbdrechted in der oben angegebenen Weife
und unter Perufung anf Art. 26 durd)zufegen. Selbit
et Cinldfung eines Schulbbriefes durd) den Gigentitmer,
Wodurd) bod) bie Sdyuldbriefforberung nod) nid)t unter-
9ebt, midyte Oftertag den Cigentitmer dazu anbalten, den
Schuldbrief nidht wieder mweitergugeben, fondern ihn ent
beliften wnd ben Eintrag im Grundbud) (Biden zu lafjen,
amit die nad)gehenden Pfandglanbiger nadyiicen Finmen,
. Sieht man von diefer leterwahuten Konfequeny —
b“? weifellog nidht haltbar ift, da fie mit dem Schulb-
[’“CTWd)t (8®WB. Art. 873) in diveftem LWiverfprud) fteht
~. ab, o ift bev Anficht von Oftertag infofern Fuzu-
f_fmlmen, dag bad Nadyritcfungsrecht jene Bedeutung haben
Ann. @ewif mbgen bdie Pavteien gegebenenfalls bei
tgrimdung des Nadhriidungsredites die Abrede treffen
9er wenigftens bdie Meinung Haben, baf Ddiefes Redt
Mt nur pej Lofdyung deg Cintraged, jonbern aud) bei
evgang pev piandgeficherten Forderung wirfjam werben
iﬁﬂe-m Dod) ift es nidht Sache der Grundbudybehivden,
n St per Nadpiidungstlanfel im cingelnen Falle zu
fllllltttc[q, Der Grundbudvermalter darf fid
t\“bei’)mgt an ben Wortlaut Desd Gefepes hal-
ol monad) die Nadyridungstlanfel evft bei
“Odung pes porvgehenden Pfandredites im
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Grundbbudy jubevitdfidhtigen ift; obdevnad:
vitdunggbevedtigte liubiger daneben nod
meitere Anipriidhe hat und tndbejonbderve den
Eigentimer audy zur Bornahme diejer ¥~
fchung verhalten fann, mag dber Ridpter ent:
fdhetden. Hievaud folgt fiir die Prayis, daf der Grund-
budyperwalter vubig bie wvodllige Abzahlung einer vors
gehenden pfandgefiderten Forberung tm Grundbud) ver:
merfen Ddarf und wmup, ohne ben nadygehenden Grund
pfandglaubigern davon Renntnis zu geben. Grjt wenn
pie eigentlidye grundbudylidhe Bevfiigung, die Lijhung
bes abbezahlten Pfandredtes im Grundbudy crfolgt, ift
auf dad Nadpiidungsredyt der nachgehenden Glaubiger
dur) bie Grunbbud)behbrben Ritctficht zu nehmen.

¢) Wird die Lifdyung eined vorgehenden Piand:
rechted beimt Grundbud) angemeldet, {o fteht der Grundbud)
perialter vor der Frage: Wie foll die Bovmerviung
iitber bas NadriidungSvedt nadgebhende?
Piandglaubiger bevitdfidtigt werden? Kein
Bmweifel bejteht in diejer Richtung injofern, ald der Grund?
budyvermalter auf alle Falle die Cintvagung einer [eevel
PBranditelle oder gav eined neuwen Bfandrechtes an Stelle
Deg geldjchten vovgehenden Pfandredhtes zu vermeigerd
hat. Sn diefem Umfang findet allerdings eine Beviicd
fichtiqung ded Nadyriidungdredyted von mted wegen fatt.

Man hat aber nod) einen Scritt weitergehen wollen,
indem man den Grundbudjverwalter vevanlafte, bei Y02
fdhung bed vorgehenden Pianbdbredhted obhne weiteres vom
fi) aus bie evforderlichen Wendevrungen im Nange De¥
nadjritdunggbevedtigten  Prandglaubiger  vovzunehmen
Diefe Praxis foll in eingelnen Kantonen bejtehen. Allein,
man madt mit Hedt davauf aufmerfjam, dap man aul
diefe Weife unter Umftinden n die Redhte der Beteiligten
eingreift und tusbefoudere ben Eigentiimer, der pielleidht
pon Der gamngen Operation feme fKenntmid hat und fidh
vem Nadritden mwiderfefen fonnte, benadteiligt (Ofter”
tag, Somm. gu Art. 959 Randuote 44). Fedenjalld muB
diefe amtliche Berviidfichtigung des Nadjritcdungsredtes W
diefem weitgehenden Mafe auf bie Falle bejdhrantt merveHs
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o ber Eigentitmer fdhon im Pfandoertrag, bei der Ber-
abredung des Nadiidungsredytes jeine bedingungslofe
Bllftimmung ur Bornahne dev {pdter notwendiq werdenben
Aendevungen im Grundbud) evteilt hat.

Jit died nidgt ber Fall, jo faun ber Grundbud)-
Detwalter bei der Anmeldung der Widung eined vor-
gchenden  Pfandredites den Cigentitmer auffordern,
sugleid) mit ber Yijdhung die Aemderung der Nangfolge
bey nadyriidungbereditigten Piandgléaubiger angumelden.
Leiftet ey Cigentitmer diefer Auffordevung feine Folge,
10 nimmt der Grundbudjverwalier zwar die Wojdung
0hue Beviidjidtigung des Nadiidungsredhtes, aber aud
Ohne Gintragung einer leeven Piandftelle vor, nud gibt
b?_lll nadyriidunggberechtigten  Prandgliubiger von diefer
Yidung und vom Leralten des Eigentiimers Kenntnis.
Sache diefes Bevedhtigten ift e8 daum, fid) au den Eigen-
timer su halten und von ihm die evforderliche grumd-
bud)[id)c Berfiigung zu evmivfen (vgl. meinen Bortvag in
bfl‘_ Monatsfchrift fiiv bern. Bevwaltungdredht und Jo-
farmtémcien 1912 Hejt 7).

II1.
E‘Bfanb&el!eunb Wedyjelbevpfaudgefichevten
Forderung.

€38 tommt im Grundbudyredyt eine Cridyeinung nicht
Wz felten vor, die bisher weder im Gefes, nodh in ben
;qebl‘lﬂft_en Berhandlungen, nod) in den wiffenfdaftlichen
"ﬂt[“l‘ltungen eine gebithrende Wiirdigung evfahren hat:
et Wedhfel et pfandgefiderten Fovberung.
ler Wedpjel fann ndmlid) eine dhnliche LWirking wie
A5 Syftem der feften Pfandjtelle crzeugen und fann ing-
elondere bazu Diencn, bas Nadyriidungsred)t 3u um-
3ehen iy illujovifd) 3u machen. Eine furze Betradytung
€168 Snftitutes varf daber in diefem Bufammenhang
Mt unterbleipen,
i b@-ie @runbpfnnbncﬁd}reibung__beé 5@&5 jeichnet
61‘)1 ud) eme [ofe Berbindung swijden perjdnlicer For-
M8 und  Prandred)t und durd) eine gemiffe Unab-
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hangigteit beiver "*cftnu“\ta"[e poneinander aud, mwasd jdon
in ber Regel des Art. 824 zum Ausdrud fommt, mwo
nad) Ddie @Luubpmzﬁvmdmbuuq eine beliebige gegen:
mirtige ober zufiinftige obev Llu], mbglihe Forderung
pfandrecdhtlich ficherftellen fann. Darum hat ed die Redts-
pvdnung aund) fitv ndtig befunden, audbdriiclich anzuordnen,
bafy ohne Beeintradtigung des ‘»mn‘mdwu ein Wedhfel
ve8 Glaubigers und ein Wed)fel ded Schuldners dev
Fordevung mioglidy fei (ONR. ﬂI).t. 170 u. 178).

Dagegen fpricht fid) bas Z3G&Y. itber die mweitere
Frage midt aud, ob ohne Veeintva c[)t[quun, bes
PiandreditesdeinWed)fel der Fordevung felbit
pber de3 g)DLbelunqévaaitznl'fw erlaubt
fein foll. Darf eine Grundpfandverfdyreibung, die
bigher eine Saufpreidjdhuld fidherte, obne weiteres 3ur
Sidjerung ciner abftvaften JFuhaberpapieriordevung ver:
wenbdet werden ? Kann eine (ﬁum\pfmﬁnu1cb1ubuuf bie
anfinglid) ein Sveditverhaltnis ;mt]d)en der Pant und
ihren Qunden A fiderftellte, gegebenenfalls ur Sidjerung
bed mummehr dem PHervn B eviffneten Kvedites gebraud)t
werden ?

Man hat unter Berufung auf die afzefforijche Iatur
bes Pfandredhtes bdie Miglichteit eimer {oldjen Uebers
tragung dev Grundpfandverfdyreibung auf ecine andert
‘{5"01bc1unq perneint (ogl. Wieland, Komm. zu At 885
Note 4b). Dod) ergibt eine ndhere Pritfung
nad) unferem Dafitrhalten die Bulajfigte eit
cined bdevartigen Wed)feld der Forderund,
ofhne dap das Pfandredt dadurd berihvt
wivd. Hiefiiv laffen i) folgende Griinde anfithren.

a) Bov allem fillt auf, daf Ddas deutjhe BED.
cinen folden Wed)fel ber Forderung geftattet, ohne av
vem Beftand der Hypothef zu vitteln, und in § 1187
Deftimmt :

,2An Stelle der Forderung, fitv weldje die HyYPO*
thet befteht, fann eine andeve gefet werden.”

,Steht bdie Forderung, die an die Stelle Dde*
bisherigen Fovberung treten foll, nicht vem bigherigen
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r}:)l)potbct‘cng[&ul\igcr 3u, fo ift dejfen Buftimumung er-

forderlid), "

b)) Fernev ift u beriidfidtigen, baf nad) OR. Ant. 110
it der fogenannten Subrogation eine dhnlide Wir-
fung evzielt werden fann. Wenn bdev Gigentiimer und
Sdhuldner eine vovgehende pfandgeficherte Forderung tilgen
Mg und wegen ded Nadjriicungsredyted der nadhgehenden
Plandgliubiger Schmievigteiten hat, die Mittel aujzu-
bringen, fo braud)t er jo mur durd) den neuen Geldgeber
den friiheren Gldubiger befriedigen ju laffen unbd biefem
sugleich anzuzeigen, dap der Babhlende an feine Stelle
frete,. Dann geht Forderung und Grundpjandredit auf
den Aahlenden iiber,

Dag praftifhe Refultat ift nun genau bdagfelbe,
Wemn man Untergang der getilgten Fovdevung anmehmien
und deven Gria durd) die nene Forderung sulajjen witvde.
te Gefahr fitr die nadygehenden Piandgldubiger mwiivde
dadurdy nicht verquifert.

. 3n beidben Fallen fteht es dem nadpriidungsbered):
tigten Glaubiger — fofern ev Quft dagu hat — frei,
en Nadyweis u erbringen, daf Subrogation ober Wedfel
v Forderung nur u dem SBwed vorgenommien mworden
1ei, bie Yojdung im Grundbud) zu umgehen, und da-
durdy feiy PNadyritdungsdred)t hinfillig u maden!

¢) Cin Hauptgrund fitr die Bulaffung diefes For-
bl‘l'nng]s’,med)fefé, unter Fovtbeftand ded Pfandredhtes, darf
Man ip vem Umftand evbliden, bdaf ein wivtliches prat-
tidhes Beditefnis dafiiv vorhanden ift. Dasd geigt fidh
?‘I. dem  gevadegu alltiglichen Beifpicl dev fogenannten
'“E?ltl’_'l[wttmguug. Eine Bant hat 3. B. einem Ge-
lﬂgﬂﬁml)alber oder Grundeigentiimer einen Kvedit criiff_uct
o dut Sicherung eine Grundpfandverfdhreibung im cxften
m:‘ﬁ“ﬂ erhalten; aufgepbcm jind noc) Liandredjte im weiten
o, bmatcn. éRnEg_] mit Nadyviidungsred)t vovhanden. Nun
lbtrb\b.“? @de)\trt oder Dad Gé’)rlu_tb]ti?tf verfauft; ber Cr=
2, e itbernimmt die aug der Sveditbeniifung enftande-
g Shulden, und die Vanf fidhert ihm ugleich Ddie

ettcrbeniitﬁlmg peg Stvedites zu. Davin liegt juriftifch




natiielic) teine bloBe Uebertragung des Rredites (Rredite
founen ja nicht itbevtragen mwerden), fondern einfad) eine
nene Svediterdffnung an eine andere Perfon. Die Grumd-
pfandverfchreibung fidjert nun nidht nur die tm fritheven
Sreditoerhdltnid entftandenen, jfondern aucd) die im neuen
SQreditverhdltnid nod) entftehenden Forberungen. Dad
Forderungsverhaltnid hat gemedfelt; die
Grundpfandverfdreibung bleibt bejtehen
TWarum foll diefe Operation nidht aud) in andern Fillen
alg mbglih betradtet werden? Wenn die Grund-
pfandboevfdreibung ithrer Natur nad) dod fitr
beliebige, aud fiiv gufitnftige und jogarv fitv
blof moglide Forderungen evvidhtet merden
davf, ift nidht einzufehen, weshalbnidtand
cin Wed)fel der Fovrderung oder ded Fordes
vrungdverhiltniffes guldffig fein jollte.

d) Unterfud)t man nod) die Fouvm, in welde die
Ubrede eined devartigen IWedyjeld der Fovderung gefleidet
wevden muf, fo ergibt fich unjdhmer die Lifung, daf
der Uebertragung dev beftehenden Grundpfandverjdreibung
auf ein anbered ForberungSverhiltnis eine Abdnderung
pes Bfandvertraged erblift werdben muf. Dieje bedarl
ber dffentlichen Beurfunbdbung und ift dem Grund-
budjamt eingurerdyen. Eine Lofdung und Neueins
tragung der Grundpfandver{dreibung im
Grundbud) hat aber nicht ftattzujinden. Das
Prandred)t bleibt ja inbaltlih und feinem Umfange nadh
dagfelbe. Der Grundbudvermwalter wird den abgeinderten
Prandvertvag zu den Aften nehnten und die nady) Avt. 969
erforberlichen Anzeigen, indbefondeve an die nadyridungs
bevedhtigten Bfandgliubiger, erftatten. Diefe migen dami,
wic bei Subrogation und in dhnlichen Fillen ihre An-
jprithe auf vem Prozefmweg gegen den Eigentitnrer geltend
madjen, wenn fie fidh durd) den LWedyfel ber Fovderund
in ihren Rechten verlest fithlen.

Damit mdge diefe Cubrterung itber die Pfanbditellern
ovdnung  thren Abjehlup finden. Gewif Eonnen bie ge*




SR

ftreiften Fragen fein abgerunbetes Bild des Syjtems dev
PBranbditelle gebent, aber ein Punft bdiifte doch ald un-
beftreitbares Nefultat aus unfern Unterfudungen hervor-
gehen: die Gurfenntnis, daf die Vorteile der
feften Pfandftelle nod) nidt geniigend ge-
Wiirdigt merden, der Wert des Nadritdungs-
tedites bagegen mweit dberjdhanst mivd. Die
bauptiad(igfte Wirfung diefed jo beliebten
Rﬂd)ritrfnngéred)teé% befteht, wie gezeigt,
tegelmdBig nur davin, den Cigentitmer und
?en borgehenden Pfandgldubiger in Dder
['l‘eien Bevfitgung iiber ihre Pfandftelle und
iber ihr Pfanbdredt su hindern, nhne bes-
Wegen dem nadygehenden Pfandglaubiger ei-
Ben wirffamen, nhne Anhebungeines Redts-
freites vealifierbaven Anjprud ju verleihen.
e unabmweigbare und gany natiivlide Folge der Ueber-
teeibung in der Berwendung des Nadriidungsredited mird
1em, paf e fluge Gigentimer in den befjeen Piand-
ftellen itberhaupt nur nod) Jnhaber- oder Eigentitmer-
TffJuIbbriefe ervidjtet und Dden Eintritt eines Nadpriidungs-
lalles unh per damit sufammenhingenden Sdjerereten
‘W fitv allemal befeitigt! 9n bdiefer Gutwidlung bitrfte
Jtemand ein befondered Jntereffe Haben. Daber mwegq mit
diefeny Nadyriidungdred)t aus den Pfanbdvertrigen, e8 fei
e, baf gang befonbdere BVerhiltnifie deffen Anmwendung
Yatfam  exjdheinen laffen! Damit dbient man dem mwohl-
Perftandenen JSutereffe der Scjuldner und Gldubiger,
ind aud) ber Grundbuchvermalter wird feine Freube
daran haben.
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