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I. Begriff und Juhalt ded Miet-
berivages.

1. Wo jind die Gejetesvoridriften iiber
pen Mietvertrag u finden?

Jm Sdweizerifden Qbhgatwnenrecﬁt bom O3
30. Miry 1911, dad feit bem 1. Sanuar 1912 %
in Kraft ijt, unb im  Bunbedgejes Betteffenb
©dulbbetreibung und Sonfurd vom 11. %Ipu[ 5&’ U

1889. e

2. Was ijt ein Pietvertrag?

Der Mietvertrag ift eine Vereinbarung jweier © 8 208
Bertragdparteien, nad) iweldher die eine bder
andern einen Gegenjtand zum Gebraudje {iber-
lafit gegen Leiftung eined Jinjes.

3. Weldes ift der Gegenftand des MViiet-
perirages 2

Gegenftand bed Mietvertraged ijt eine for-
perlidie Gadje und twar fann e3 eine bemweg-
lihe Gadje fein oder eine unbeweglidhe. Cin
Beifpiel flir bie Miete einer beweglihen Sadhe
ift bie Miete eined Pferdes, ein Beifpiel fiir
bie Miete einer unbeweglidhen Sache die Woh-
nungdmiete. Diefe namentlih fpielt im tig-
lichen Reben eine fehr grofie Rolle.
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4. Bon welden Vertrigen mufy der Miet-
pertrag unterjdieden mwerden?

Der Mietvertrag ift namentlich nidht zu ver-
wedhfeln mit:

a) ber Padt,

b) ber Gebrauchsleibe,

c) bem Darlehen.

5. Wie untevidheivet fid) der Mietvertrag
pom Paditpertrag 2

Beide Bertrage beftehen in ber BVereinbarung
oxn 27 fiber Belafjung eined Gegenftanded um Ge-
braudje. Dagegen Dat bie Padht weiter den Be-
sug der Fritdhte undb Erirvdgniffe diefer Sadhe
sum Bwed. Deshalb ift bie Paht nur mig-
lid) an einer nupbaren Sadje vber einem nup-
baren Redte. So wird eine gewshnliche Woh-
nung gemietet, wdhrend ein landwictihaftliches
Heimiefen gepadhtet wird, benn der Pachter Hat
aud) dad Redht auf bdie Cinheimfung bder auf
bem Pachtobjeft erzielten Crivdge, bded Heues,
be3 Dbites u. f. mw.

6. Jit die Ueberlaffung des Gebroudes
pon Lofalen zum Betriebe eined Geiperbes
(Biaderei, Mehgerei, Gajthof ujm.) Niete
oder Padht?

Witete, denn bder Crivag ergibt fidh micht
aud bem Gebraudje der Sadje, fondern erft aus
der Ausitbung bHesd betriebenen Oeerbed. Des-
halb 1ift e3 unridhtig, wemn gemeinhin gefagt
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witb, e3 Pabe jemand eine Wirtihaft gepad)-
tet, denn tatfddlich Handelt e3 fich Dabei nicht
um einen Padtbertrag, fondern um einen Miet-
bertrag.

7. Weldes ift der Unteridhied wijden
Miiete und Gebraudisleifhe?

Die Gebraudgsleihe unteridheidet {ich) von der
Miete baburd), dafy Dem Entlehuer die Sadje © = 305
unentgeltlid) zum Gebraude iiberlaffen
tird, ahrend ber Mieter fiir den Gebrauc) ber
©adje ein Entgelt (Mietzind) zu bezahlen Hat.

8. Wie unterideiden fidh die Piete und
bas Darlehen poneinander?

Bei beidben BVertvdgen befteht dbie Pilicht, den i 212
Gegenftand wieder juriidzugeben, allein wdhrend
bei ber Weiete der gleidhe Gegenftand zuriidgegeben
werben muf, BHat beim Darlehen die Riid-
gabe nidht in mnatura zu erfolgen, fonbern o3
ift nur diefelbe Menge undb Giite der ndmlichen
Art zuclidzugeben. Wahrend beim Darlehen bie
Gadje dburd) ben Gebraud) verbraudyt wird, ift bei
der Miete ber BVerbraud) ber Sadhe ausdgejdhlofjen.

9, Wasd gilt, wenn bdie Parteien aus
Sertum oder ausd ALK einen aboejdlofie-
nen Bertvag unvidtig bezeidnet Haben, o,
wenn fie 3. B. eiuen Piietvertvag ald Padi=
pertrag Deseidyneten ?

Dazd Obligationenred)t beftimmt, daf bei ber i 18
Beurteilung eines Bertraged jowohl nad) Form
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ald8 nad) Jnbalt der itbereinftimmende toirfliche
BWille und nidht die unrviditige Bejeichnung oder
Ausbruddweife su beaditen fei, bie bon den Par-
teien aud Jrrtum ober in der Wbfidht gebraudht
witd, um bdie walhre BVefdaffenheit bed Vertra-
ges zu verbergen. Wenn alfo bei der Miete eines
BWirtjaftalofald die Parteien ben Vertrag auch
ald Padytverirag begeidhnet Haben, fo Fommen
bennod) die Beftimmungen itber ben Mietvertrag
und nidt diejenigen iiber den Padhtvertrag zur
Anivendung.

10. Welde Parteien {tehen im Mietver=
frag einander gegeniiber?

Sn jedem Mietbertrage find swei Parteien
borhanden:

a) ber Vermieter,
b) ber Mieter.

11. Wer it BVermieter?

Bermieter ift der Cigentiimer einer bemweg-
lichen ober unbemweglichen Sache, der bdiefe einem
andern fiiv eine beftimmte oder unbeftimmte Beit
gegen Cutriditung eines Mietzinfed zum Ge-
braudje fiberldft, und ber nacd) Beendigung der
Miete berechtigt ift, Den Mietgegenftand von bie-
fem anbern in natura wieber juriidzuverlangen.

12. Wer ijt Mieter?

Mieter ijt Derjenige, bem eine beweglidhe
ober unbeweglie Sadje von deren Eigentitmer
auf eine beftimmte ober unbeftimmie Beit sum
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®ebrauche itberfaffen toird, und der diefe Sache
nad) Ablauf der im BVertrage vorgefehenen Miet=
seit ober auf Riinbigung Hin twieder uriidzu-
geben Bat.

13. Was mufp der Mietvertrag enthalten 2

Notwendig fiir bad Juftanbdbefommen des
Mietvertrages ift die Cinigung ded Vermieterd
und bed Mieterd iiber ben Mietgegenftand und
ben Mietzinsd, {otvie ben Wnmiritidtermin. Da-
neben fann der Mietvertrag Verabredbungen ent-
halten iiber bdie Bahlungdtermine, die Kiindi-
gungsfriften, die Rindigungstermine, ben Um=
fang allfdlliger Untermiete, die Vornahme bvon
Reparaturen am Mietgegenftand ufio.

14. ®ibt ed Vereinbarungen der Par-
teien, Denen Dad Gejely Ieinen Redisiduis
gemwdhre?

Wenn der Mieter mit einer vor Wblauf ber
Mietzind falligen Jindzahlung im Rid{tande
geblieben ift, jo fann ihm bder Bermieter bei
Mieten, bie fiir ein BHhalbed Jahr oder [dngere
Beit gefdilofien find, eine Frijt von breifig Ta-
gen, bei Mieten von Fiirzerer Dauer eime Frift
pon fed)3 Tagen mit ber Unbrohung anjegen,
dafs, jofern nidyt innerhalb diefer Frift der riid-
ftdndige Mietzind Dbezahlt tverde, ber Mietver=
trag mit deren Wblauf aufgeltst fei.

Diefe Friften fdnnen durd) Parteivereinba- ©® 1 265
tungen nicdt abgefiirst terden. Desgleichen ift ¥ 8
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eine Bereinbarung, babhingehend, baf bei Bah-
lungsverzug der Mietbertrag fofort aufgehoben
fei, ungiiltig.

Nidhtig ift auch ein Miefvertrag, der einen

unmdglidhen oder ividervechtlichen Snhalt Hat,

© 8 20 pber gegen bdie guten Gitten bverjtdft. Betrifft

aber Der Mangel blof eingelne Teile ded Ver-

traged, jo find nur bdiefe nichtig, jobald nicht

anzunehmen ift, baf er ohne den nidhtigen Teil
itberhaupt nidht abgefdhlojjen tworben wdre.
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II. Gutitehung.

15. Wie entiteht ein Wiietvertrag 2

Der Mietvertrag bedarf zu feiner Cntftehung
und Giiltigfeit feiner befonbderen Form. Er ift
perfeft, jobald fich die Varteien itber Den Miet-
gegenftand, ben Mietzind und den Untritidtermin
geeinigt haben. Der Mietvertrag fann aljo jo-
toohl miindlid) afd {dhriftlich, ja jogar ftilljchmei-
gend abgejdjlofjen werben. Died gilt forwohl mit
Bezug auf Mieten bvon bewegliden ald unbe-
wegliden Sadjen. 3 gibt aber BVereinbarungen,
bie nur giiltig find, wenn fie fdhriftlih abge-
fapt find. (Fragen 16, 41, 42, 43)

Bei der Wohnungdmiete werben BHeute ge-
wihnlid) gedrudte BVertragdformulave bermwenbet,
beren gedrudter Tegt nur zu oft von den Pare
teien nidjt gelefen wird. Damit fann fich aber
eine Partei in einem Gtreitfalle nicdht entfchul-
bigen, benn bderartige Bordrude miijfen, jobald
fie unterzeichnet {ind, vom Ridhter gejchiipt wer-
ben. Man tut dedhalb gut daran, aud) bdie ge-
brudten Beftimmungen bvor der Unterzeichnung
genau zu lefen und alled das, zu dem man
jeine Buftimmung nicht geben will, u ftreichen.

OXR 11
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16. Weldhe BVereinbarungen Hediirien der
fdriftliden Anfzeidhnung?

Die BVereinbarung ded Vermieterd und des

0= 200 Mieters, dafy dad Wietberhiltnid im Grundbuche

eingetragen foerben folle, ift nur giiltig, wenn
fie {driftlid) abgefafit tourde.

17. Warum ift es vorteilhaft, wenn der
Mictvertrag jdriftlih abgefaft wird?2

Nadh allgemeinen Rechidregeln Hat derjenige,
der aud einem Bertrage ein Redht Herleiten will,
biefe3 Redht zu beweifen. Wenn 3. B. ber Ver-
mieter ben Mieter fiir den verfallenen Mietsing
betveibt, und e3 beftreitet Der leptere die Hihe
bed Binjed unbd erhebt gegen bie eingeleitete Be-
treibung Red)tdvoridhlag, fo muf der Vermieter
ben behaupteten Mietzind beweifen. Diefer Be-
weid wird ihm bei Fehlen einesd jhriftlichen Ver-
traged unter Umftdnben jehr {dhwer fallen, wih-
rend, fall3 ein {driftlicher Mietvertrag borliegt,
der Betweid bdburcd) BVorlegung ded BVertraged jo-
fort geleiftet werden fann. Der jdriftlidhe unter-
geichnete Deietvertrag gilt filr ben Mietzind audy

s u e ald Sdulbanerfennung, und e3 fann der Ver-

mieter beshalb geftiipt auf denfelben im Falle
eined Redhtdvorjehlaged proviforifhe Redhtas{i-
nung veclangen.

18. Liegt ein Pietvertrag nur dann vor,
wenn der Pietgegenitand dem Diieter zum
ganzen Gebraude itberlafien wird?2

Nein, e3 laffen fich aud) Mietvertrdge den-
fen, burch bie ber Mietgegenftand bem Mieter
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nur fiic eine befdrinfte Tagedzeit ober nur u
einem beftimmten Jwede iiberlajfen witd. o
fann 3 B. einem Urzte ein Jimmer fitr eine
wodhentliche Sprechftunde vermietet werben. Ober
e3 fann ein Bimmer anldflich eined Fejtzugesd
jur Bejidhtigung bedfelben vermietet werden.

19. it e3 nottwendig, dafs der MWietzing
in barem Gelde bezahlt wird?

Died with allerbingd meiftend der Fall fein,
aber notmwendig ift e3 nicht. €3 fann gang wohl
auc) bereinbart mwerden, dafp bie Vergiitung in
anberen vertretbaren Sacdjen geleiftet iverde.

20. Was fiir ein Wertrag liegt ovor,
wenn der Mieter ftatt des Mietzinjed dem
Bermieter Arbeit zu leiften BHat?

Sn biefem Falle liegt ein gemifchter Vet~
trag por, und ed find dann die Dienftleiftungen
nac) ben Beftimmungen ded Dienftvertraged unbd
bie Urt des Gebraudjes ber Wohnung nad) dbenen
iiber bie Miete su beurteilen. Dad fommt unter
anberem bor beim Oerrfhaftdgdrtner, bem von
ber Dienftherrjdhaft eine Wohnung zur Verfii-
gung geftellt wird, ohne daf er daflir eine Bar-
entfdabigung zu bezahlen Hdtte.

21. it es uottwendig, daf der Mietzins
in einer runden Summe Dbeftimmt ijt?

Otein, ed geniigt, wenn der BVertrag Wngaben
enthalt, bie zu {einer Fejt{tellung notiwendig find.

i

Dollenweider, Nlietvertrag, 2
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. Die Piidten deds Vevrmieters.

22. Weldies ift die Hauptverbindlidhleit
De3 Wermieters?

Der BVermieter Hat die Verpflidhtung, die
Mietjache dem Mieter in vertragdgemdfem Ju-
ftanbe zu iibergeben und in diefem Buftande
wihrend der Dawer der WMiete zu erhalten.

23. Weldes find die Folgen, wenn der
Bermieter entgegen dem Bertrag den Miet=
gegenffand diberhaupt nidht iibergibt?

Weigert fid) ber BVermieter, ben Mietgegen-
ftand su {ibergeben, jo hat ihm ber Mieter eine
rift sur nadivdgliden Crfiillung anzujeben.
Bleibt aud) biefe vhne Eriolg, fo fann ber Nie-
ter auf bem gerichtlichen Wege Crfillung bdes
Bertrages bverlangen, oder er fann vom Ber-
trage suritdiveten und bom Bermieter Schaden-
erfa forbern. Diefer wird namentlidh in dem
Mehrzind beftehen, den der Mieter nun anber-
wirtd 3. 9B. fiir eine Wolhnung audgeben muf,
ober fall3 er feine pajfende Wohnung befomm,
fiit bie Roften ber RLagerung der Mobel in einem
Lagerhaud und die Penfion in einem Gafthofe.
Gelbjtberftindlich aber finnen biefe Mehrausga-
ben nur bi3 zu bem Termine bveclangt werben,
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auf ben ber Vermieter, falld er feinen verirag-
lidgen Berpflihtungen nadhgefommen mware, die
Neiete wieber hatte fiindbigen fomnen. (Begiiglich
ber Riinbigung vrgl. die Fragen MNo. 103—113.)

24. Was gejdhieht, wenn der Bermieter
3twar die Wohnung vertragsgemdf sum Ge-
braude fibevgeben Hat, aber die Wiiete nad-
traglid in vevtragswidriger Weife aufhebt?

Auch) in diejem Falle fann ber Meieter fiir
bie angegebene Beit vom BVermieter Scdadener-
fab forderm, toobei bei ber Beredhnung ded Scha-
dend fpesiell in Betradht fommen, eine allfdllige
Meehraudgabe an Mietzing, die Umzugstoften und
epentuell auch) eine Cntjddadigung fiiv Bejdd-
digung der Misbel beim Umzug.

25. Was geidieht, wenn der Vermieter
stwar den Mietgegenftand iiberaidt, aber in
einem BSujtande, der Dden vertragsgemiifen
Gebraud) ausjdliefst, oder in  erheblicher
Weije fdhmdlert?

Sn biefem Falle hat Der Mieter dem BVer- or 254
mieter wieberum guerft eine Frift anzujepen, um bi2
bie Mietfache in bertragdgemdpen Bujtand zu © 107
ftellen. Gefchieht Died innert der angegebenen
Frift, bie natiiclih) eine angemefjene fein mufg,
nicht, fo ift Der Mieter berechtigt, pom Ber-
trage suriidzutreten, ober eine verhdaltnidmdfige
Perabjepung bes Mietzinfed zu verlangen. Jm
erfieren Fall ift er natiiclih beredhtigt, einen
Sdjadenerfah geltend zu maden. Wenn ed jich

25!‘
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Ai 8 Mietjache beren Miéngel ober Hitte er fie fen-
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um Fleinere Mangel Handelt, die leicht behoben
werben fonnen, fo it ihm nur Dder lebtere
Weg zujtehen.

26. Steht dem Mieter ein Rivdivittsredt
bejw, eine Forderung auf Herabjefung des
Piietsinjes aud) dann ju, wenn er die Pin-
gel Der Mietfadhe bei Der Uebergabe ber-
felben fannte oder fenmen mufpte?

Qannte der Mieter bei der Uebergabe bder

nen miiffen, fo fann er bdiefed Riictrittredht
nidht geltend madjen, und aud) nidht bie Herab-
fesung ded Mietzinfed verlangen. Ebenjo nidt,
enn er auf die Geltendbmacdhung der Mdingel
verzichtet Hat. Wann ein BVerzid)t angunehmen
ift, ift im eingelnen Falle zu pritfen. Ein jolder
wird namentlih) dann anjunehmen fein, wenn
der Mieter bereitd wihrend mehreren Jindperio-
den vorbehaltlod gezindt Dat.

Cingig und allein, wenn e3 {idh um Mangel
Hanbelt, die fiir die Gefundbheit de3 Mieters oder
feiner Hausdgenoffen ober Urbeiter eine erheb-
liche Gefahr in fidh hliegen (Feudhtigfeit, Bau-
falligteit, Ausftrbmen gefundheitdjhadlicher Ge-
tiihe), fann ber Miieter felbft bann zuriidireten,
wenn er biefe efahr {hon beim AbjHlufy bdes
LBertragesd gefannt oder auf basd Riidirittdredht
perzichtet BHat. Uud) in biefem Fall Hat ber
Mieter dem Vermieter aber vorerft eine Frijt
gur Hebung Dber gejundheitdjchadblichen Anlage
angujeen, unbd erft bann, wenn bdiefe Frijt
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unbeniipt verfirichen ift, fann er bvom Ber-
trage guritdtreten. Der Mieter Hat in diefem
Falle nur ba3 Ridirittsredyt; er fann alfo nicht
etioa baneben noch) Herabfepung ded Mietzinjes
verlangen.

27. Kann der Mieter zuriidtveten, wenn
Die Wobnung mit Unageziefern behaftet ift?

Nadh bundesgerichtlidien Cnifdheidbungen wurde
e3 al3 eine geniigende Sdmdlerung bed Ge-
braudjes einer Wohnung angefehen, wenn bie-
felbe mit Wanzen behaftet ift. Unberfeitd ijt
entfhieden tworben, daf bad BVorhandenfein von
©dmwaben, Rujfen, Mdujen und Ratten nicht
geniige, e3 fet denn, bafy die Plage fo arg wire,
baf die Abhilfe mit ben gebrauchlichen Mitteln
audgefchloffen fei.

28. Was gefdhieht, wenn die Mietjade
erit wihrend der Mietseit in einen Jujtond
gevdt, Dexr Den vertragSgemdfen Gebraud

augjdhliefst oder in erhedblidher Weije jHmd-

fert?

Die Folgen find die gleidhen wie in bden
Fillen, ba die Sdymdlerung bed Gebraudjes
fhon bei ber lUebergabe bed Mietgegenftanbes
borhanden war, m. a. W. wenn die Schmdlerung
im @ebraudje eine erhebliche ift, jo Fann bder
Mieter eine verhiltnidmdfige Derabfesung des
Mietzinfes verlangen, und wenn dem Mangel
nicht innerhaldb angemeffener Frift abgeholfen
tird, von bem Bertvage suriidiveten. Sn bdiefem

O 2R 265
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Falle ift ber Mieter auflerdem beredhtigt, fiir
einen ibhm entftandenen Sdjaden Erfah zu ver-
langen, twenn bder BVermieter nidht beeist, dbah
ihn feinerlei Berjdhulben trifft. Der Mieter Hat
alfo nidht zu beweifen, daf den Vermieter ein
Berfdhulben tireffe, fondern biefer Hat den Be-
weid zu leiften, dap ihn eine Schuld nidht treffe.
Wenn 3 B. burd) einen defeft gelworbenen Jim-
merofen Mobiliar Ded Miieterd bejchddigt twird,
fo fann er Dafiic Sdabenerfa forbern. Hat
ber Miieter e3 aber unterlajjen, dem Bermieter
redhtzeitig von Dem Mangel RKenntnid zu geben,
und e3 faun der BVermieter nachiveijen, dbap er
den Mangel nicht gefannt Habe, beztv. nicht Habe
fennen fonnen, jo with {elbjtverjtindlich der Ber-
mieter von ber Scdjadenerfabpilicht befreit.

29. Wie jteht es, wenn es fidh nur um
untergeordnete, aljo nidt erheblide Mdin-
gel handelt?

Wenn fich am Mietgegenftand Mdngel zei-
gen, die den vertragdgemdfen Gebraud) iveber
audjdliegen noch ecrheblich fdhmdlern, jo bered)-
tigen Diefe den Mieter nidht zum Ritdiritt vom
Lertrage. Dagegen ift ber Mieter beredhtigt, bem
LBermieter eine angemefjene Frift anzufesen, um
Abhitlfe su fdhaffen, und tvenn ber BVermieter
diefer ufforberung nidht nadhfommt, o fann
der Mieter bie ndtigen NReparvaturen auf RKoften
Ded LVermieterd ausfiihren lajjen. €3 empfiehlt
fih, Dbiefe Unbdrohung fdhon mit bder Friftan-
fepung zu verbinden.
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30. Hat jih der Mieter mwdhrend Dder
Mietzeit Ausbeiferungen an der Mietiadje
gefallen 3u lafien?

Wenn bie Ausbefferungen dringlicher Natur
find, ift diefe Frage u bejahen; immerhin fagt
bas Dbligationencedht, dafi dabei die Redjte bes
Mieterd vorbehalten bleiben. Ausd ber BVornahme
biefer bringlichen Reparaturen erwddst aljo bem
Wieter an fich fein Schabdenerfapaniprudy. Wenn
aber ber Mieter dadburd) im ungeftirten Gebrauche
per Mietfache erheblid) beeintrdchtigt twird, in-
bem 3 B. durd) die Ausbefferungen einzelne
Bimmer der Wohnung unbraudhbar werden, jo
ift ber Iiieter Dberechtigt, eine NReduftion bes
Mietzinfed su verlangen. Aud) fann er natiic-
lid), wenn ihm burd) die Uusbefferungsarbeiten
3 . Mbbel bejd)adigt werben, Shadenerfap ver-
langen.

31. Wie fteht es, wenn der Viieter aus
cigenem Berfdulden ovon der gemieteten
Sadje feinen oder nur einen Dbejdhrinften
Gebraud) maden fann?

Rann der Mieter aud eigenem BVer-
fdhuldben von ber gemieteten Sache feinen ober
nur einen befdjranften Gebraud) madjen, teil
er 3 B. entgegen bem Mietvertrag in bie ge-
mietete Wohnung nidyt eingiehen will, weil ihm
biefelbe auf einmal ju teuer erjcheint ober teil
er eine ifm Dbeffer fonvenierende Wohnung ge-
funben Hat, fo Bat er den Mietzind bennod)
gu bezablen, aber nur infofern und infomweit,

O R 256
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al3 ber BLermieter bie vermietete Sadhe sum ver-
tragdmdgigen Gebraud) bereit gehalten hat. Hat
aber der BVermieter anbermweitig itber bie Sadye
verfiigt, indem er fie toeiter vermietet ober an
ihr Umdnderungen vornehmen [dafit, die ben ber-
tragdgemdafen Gebrauch) ausfdh! tei‘aen, fo fann er
den Mieter nur dann fiir einen Minberer(ss
belangen, twenn nad) den Umftdnden angenom-
men foerben bacrf, Der Mieter fei mit ber Nub-
barmadjung be3 Mietobjefted einverftanben ge-
tvefen ober e3 fei Died al3 in feimem JIntereffe
liegend angujefhen. Died wirb bei ber Wohnungs-
miete fehr oft anjumnehmen fein. Namentlich Hat
der Mieter einen allfdlligen usfall am Miet-
3ind immer auc) dbann zu bezahlen, wenn Der
Lermieter zwar bden Gegenftand felber benuft,
ober burd) andere Dbeniipen [ief, Dagegen im ber
Qage war, fie bem Niieter auf BVerlangen je-
berzeit zur Berfligung zu Halten.

32. Wie fteht es, wenn der Wiieter nidyt
aus ecigenem Beridulden, fondern nur durd
Bufall bon Der gemicteten Sade feinen
Gebraud) maden fann?

Hier fommt e3 darauj an, ob ber Jufall in
der Perfon bed Mieters eingetreten ift, ober
aber in BVerhdliniffen liegt, die unabhdngig von
der Perjon bed Miieterd findb. CEin Beijpiel ber
erften Art ift, wenn der Mieter, der eine Woh-
nung gemietet Hat, unverfhuldet in Unterfu-
dungdhaft gezogen it und bedhalb bie Wol-
nung nidht beziehen fann. Jn biefem Falle Hafjtet
er fitr ben Mietzind, wie wenn ihm ein Ver-
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fchutben zur Raft fiele. Ein Beifpiel der Teptern
Art ift, wenn von den Gejundheitdbehsrben der
Ginzug in bie Wobhnung infolge Unjtedungs-
gefafr foegen einer im Gebdude Herrjdhenden
Kranfheit unterfagt toird. Hier liegt der Bufall
nicht in ber Perfon des Mieterd, unbd ed ift der
Mietgindausjall bdesdhalb auc) nidht von ihm,
fonbern von dem BVermieter zu tragen.

83. Weldien Sdadenerjazaniprud) Hat
Der Bervmieter, wenn er die Mictiade, aller=
pings im Suteveffe des NMieters, der nidt
cingiefent fanun oder will, aber o, daf er
Die jederzeit zum Gebraudie Dereit BHalten
fann, weiter permietet?

Sn diefem Fall hat der BVermieter nur An- O R 257
fpruc) auf ben Binzausfall, m.a. W. er Hat jidy **2
bag, wad er durc) die anbermeitige Vermietung
ber Mietjache eingenommen BHat, vom Mietzing
in Abzug bringen zu lafjfen. Ded weitern Hat
er jih aud) Wuslagen, die ihm ettva zufolge
Nidtgebraudies der Mietfache erfpart geblieben
find, in Wbzug bringen zu lafjen.

34. Welden Ginflupy hat der freihindige
Berfauf oder die jwangsweije Berfteigerung
(fomohl im gewibhnliden DBetreibungsver-
fabren al8 aud) im Konfurje) wdihrend der
Dauer Der Mietzeit auf ven Mietvertrag?

Da3 Obligationencedt vectritt den Grund- i 259
job: Kauf bricht Miete. Dod) madyt e8 bies-
begiiglich einen Unterjchied zmijhen beweglichen
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und unbeeglidhen ©achen. Jn beiben Fdllen
fann der Mieter allerdingd den Berfauf bes
Mietgegenftanded nidht Binbern, dagegen Ffann
er perlangen, dafi Der bisherige BVermieter bie
bucrd) ben Mietverirag iibernommenen BVerpflid)-
tungen ouc) nod) nad) dem BWerfaufe -exfiille,
begto. burd) den mneuen Gigentitmer des Miet-
gegenjtanded erfiillen faffe, {o lange er bom Mie-
ter nidht aud bem Meietvertrag entlaffen it
Sgm Falle der Nidterfiillung twird bdaher ber
bisherige WBermieter bem Mieter {dadenerfaf-
pilidtig. Der Mieter hat nimlich Ffein bding-
liched Hed)t am Mietgegenftand, fonbern bder
Mietvertrag gibt ihm lediglich einen obligatori-
fchen Unjpruch gegeniiber bem Bermieter auf
Ueberlajjung De3 Mietgegenftanded zum Ge-
braude.

O R 259 Nur im Jnterefje ber WBilligleit bietet das

AT 2 Obligationentecht bem Mieter einer unbeweglichen
Sade (Hauptfall: die Wohnungdmiete) einen et-
was audgedehnteren Scdups. Der RKdufer eines
Wohnhaufesd fann ndmlih nidht fofort die Unf-
hebung der Mietvertrige verlangen, fonbern er
fann ben Mietern nur Finden.

35. Was fitr Kitndigunagsfriften und Ter-
mine Deftehent in einem joldjen Fale?

i Wenn im Mietvertrage eine flirgere Hiindi-
gungsfrift af8 bie gefeslihe vorgefehen ift, o
fann ber Griverber bder RQiegenfdaft auf biefen
vertraglidien Termin fiinden. Gnthalt dber Miet-
bertrag itber die fitmdigungsfrift feine Beftim-




mungen, ober ift bie vorgefehene Kiindigungsirift
linger al3 bie gefepliche, fo Hat der Vermiefer
auf ben gefeplichen Termin zu Fiindben. (Besiig-
li) ber gefeslihen Riindbigungairiften vergleiche
bie Fragen 103—113).

36. Un wen Bat der Micter wahrend
Dicjer Rindigungsfriit den Mietzing ju be-
3ahlen ?

Un ben BWermieter und nicht an den Cr-
foerber ber Liegenjdjaft, denn mit biefem fteht
er in feinem Qertragdverhdlinis. Nllerbings
fann ber BWerfdufer der Qiegenfdhaft dben Niiet-
3in3 an bden Criverber abtreten, wad fogar
haufig vorfommen mird. Wird dem Mieter von
biefer Ubtretung RKenntnid gegeben, fo hat er
ben Bin3 bem Criverber der RQiegenfhajt zu be-
gablen unbd er twird durd) diefe Bahlung von
feiner Schulbpflicht auc) rechtsgiiltig entbunbden.

37. Jit e8 3ulifig, daf in einem Niet-
pertrag Deftinunt wird, Ddaf Dei einer all-
falligen Werduferung ded Mietgegenitandes
der Miietvertrag fofort aufgeldst fei und
weldes find die Folgen einer devartigen Be-
ftimmung 2

Gewip ift died juldfig, und e8 hat in einem
foldhen Falle ber Mieter mit dem Jeitpuntt dex
Berduferung der Liegenfdhaft die Mietlofalitéten
gu rdumen, ohne daf eine Riindigung notwen-
big tvdre, und ohne daf ihm ein Schadenerjap-
anfprud) gegeniiber bem DVerfiufer erwadhjen
fvitrbe.
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38. Kann Ddiefe Kindigung bHei BVerfanf
Des Mietobieftes aud) redhisaiiltio vom Ber-
mieter, 0. §. Berduferer, erlaffen werden?

Pein. Diefe RKiindigung fann nidt red)ts-
giiltig bom Bermieter, fondern nur von bdem
neuen Griverber audgehen und swar nur nad
erfolgtem Eigentumsaiibergang.

39. Weldes find die Folgen, wenn der
Griverber Dder Liegenfdaft bdie RKiimbdigung
gegeniiber dem Mieter unterlijt?

OB 259 Riindigt der Eriverber der Liegenfhaft, wel-

4672 cher pen Mietbertrag nicht itbernommen Hat, dem
Meieter nicht auf den erften offenen Termin, {o
befteht bie BLermutung, daf er in den Mietver-
trag eingetreten jei. Der Eriverber tritt damit
in den Mietvertrag mit ben gleihen Redhten
und Pilichten wie der Verduferer ein.

40. Hat der Griwerber der Liegenfdaft
aud) einem allfdlligen Untermieter (After-
mieter) su finden?

Dazu ift der Criverber nicdht verpilichtet, ja
nidht einmal berechtigt. €r fanm nur dad gange
Pietverhaltnid durd) Riindigung gegeniiber dem
SHauptmieter aufldjen. Selbitverftindlich hat aber
in bdiefem Falle aud) ber Untermieter dad Miet-
objeft auf ben Riindigungdtermin zu rdumen.

41. Kann i) der Mieter einer unbe-
weglidien Sadie gegen  Ddie Folgen eines
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Berfaufes Ddevjelben nod) weitgehender
fohiifzen, und mie?

Died ift in ber Tat moglich. E8 fann ndm- 0% 20
lich awijchen Mieter und Vermieter verabrebet
werben, Dafy da3 Mietverhilinisa im Grund-
buch vorgemerft terben folle.

42. Weldes find die Jolgen einer jol-
den Bormerinahme im Grundbud)?

Die Bormerfnahme von der Miete im Grund-
bud) bewictt, bafy jeber neme Gigentitmer bem ¥bf2
Mieter bie Beniipung bded Mietobjefted nad)
Mapgabe des Mietvertraged troh dem Gruubd-
fap ,,Rauf bridgt Miete” geftatten mufp.

43. Jft der Mieter bereditigt, diejes Be-
gehren um Gintragung ind Grunddbud) ein-
feitig zu ftellen?

Jein, e3 ift hiezu bie Juftimmung aud
bes Vermieters erfordeclich, umd falld der Ber-
mieter mnidht zugleid Eigentiimer ded Mietob-
jettes ift, aud) nod) bdie Juftimmung bes lep-
teren.

44. Geniigt Hiegu eine miindlidhe Ber-
einbarung der Beteiligten 2

Nein, die Bereinbarung ift {hriftlich absu- 363
faffen, ba fiir bie Gintragung ind Grundbudy 208
ein fdriftlicher usieis erforderlidh ift.
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45. Wie fann fih ein BVermieter vor
Den Folgen cines Sdadenerjatanjprudes
Des IMieters Dei eimer freihdndigen Ber-
duferung des Mietobjektes jdiitsen?

Seber Vermieter tut gut baran, wenn er bei
einer Verduferung ded Mietobjefted fwenn immer
mbglich dem neuen Criverber bie Mietvertrige
iiberbindbet. Ju biefem JBiwede hat er bafiir zu
jorgen, daf im Raufvertrage eine Bejtimmung
be3 Qubalted aufgenommen toird, daf ber Kiu-
fer in bie beftehenden Mietverhdltnijfe eintrete.
Dadurd) wird allerdbingd der Bermieter gegen-
fiber Dem Miieter bon feinen vertraglichen Ber-
pilichtungen nidht entbunden, allein wenn Dder
Réufer den Mietvertrag nicht Halten jollte und
ber BVermieter deshalb dem Mieter fhadenerjab-
pflichtig tiirbe, fo fdunte er feinerfeitd auf ben
Kaufer Regrep nehmen.

%



IV. Die Pilidten ded Mieters.

46. Was fitr Pflidten Hat der Diieter
purd) den AbBIIujs des Mietvertragesd in
eviter Qinie iibernommen?

Der Mieter ift verpflichtet:

a) bet Dem ®ebrauche ber gemieteten Sache ® ® 21

mit aller ©orgfalt 3u verfahren und im
Salle der Wohnungdmiete auj bie Haus-
genoffen billige Ridficht zu nehmen:

b) ben Mietzind u ber vereinbarten vder orts-
itblichen Beit su bezahlen;

c) auf ben Shlufy des Mietverhiltniffes den
Mietgegenjtand nach) Mafgabe des Oridge-
braucges in bem Juftande juritdzugeben,
in bem er ihn erhalten Hat.

47, Welde Redte ftehen dem Vermieter
gu, wenn der Mieter Ddie Bt zur forg-
fdltigen Behandlung der Mietinde verlet?

Wenn der Mieter diefe Pilicht verlept ober
fonft burd) offenbar mifbriudiliches Berhalten
ber Mietfache bauernd Schaden sufiigt, fo hat
ber Bermieter dad Redht, ihm eine Abmahnung
guguftellen, b.9. er fann ihn auffordern, fortan

AB{ 1
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bie {|dhadbigende obder mifbrauchliche Bewerbung
ber Mietfache zu unterlaffen.

48. Was fiir weitere Redte ftehen dem
Bermieter au, twenn feine Abmahnung er-
folglos geblieben ijt?

Berlept ber Mieter {frop der Wbmahnung
anbawernd biefe Bilicht, fo fann der BVermieter
fofort, b.5. ohue Cinbaltung einer Kiindigungs-
frift vom Mietvertrage zuriidiveten und auper-
dem Gdyadenerfab bverlangen.

49. Jit der Mieter cines Lofales ver-
pilichtet, dasjelbe wihrend der ganzen Miet-
Dauer au bewerben?

Mangeld einer bejonbderen Bereinbarung ijt
bei ber Vermietung eined Labenlofals, das feiner
baulidjen Bejdjaffenbeit nadh) su den veridhieden-
ften Beden benuBt werben fann, eine derartige
Bflicht nicht anzunehmen. €3 ift dedhalb ber
Bermieter, wenn der Mieter den Qaben por Ab-
lauf ber Miete {hlieit odber verlegt, in ber Re-
gel nidht zur Geltendbmadjung einer Schaden-
erfabforderung berechtigt. Dagegen it bei Der
Miete von Lofalitaten, bie fiic einen beftimmien
Gemwerbebetrieb befonderd eingerichtet find (ivo-
su nomentlich Mepg= und Wirtfhaftslotalitdten
gehdren), der Mieter verpflichtet, a3 Mietobjeft
big um Gdlujje ber Mietzeit su gebraudjen,
ba hier zu fogen ift, baf Dem Vermieter durch
bie ©dliefung und BVerlegung eined jolhen Be-
triebed unter Umftdnden ein gang erheblicher
Sdyaden erwadyfen Ionnte.
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50. Wer Hat bdie auf der vermietefen
Sade Daftenden Laften und Abgaben 3u
tragen?

Hieciiber tonnen die Parcteien im Miietvertrag
beliebige Beftimmungen aufjtellen. Enthalt der
Bertrag aber feine bejiiglichen Beftimmungen,
fo {ind biefe Ausdgaben vom BVermieter ju tragen.
©o Pat alfo im Biveifeldfalle ber Vermieter zu
begahlen: Grundlaften, Gebaubeverfidherung, Bei-
trage an Dohlen und Trottoird, Wertzuivads-
ftewern ujto. Gtellt fich bagegen eine Ubgabe
al3 eine udgabe in dem bom Nieter betrie-
benen @etverbe ober Gefchdfte dax, {o fpricht bie
BVermutung dafiir, dak fie vom Mieter zu fra-
gen fei, fo bdie Wirtjhaftdpatentgebithr, der
Wafferzind fiir den BVetrieb von Majdhinen ufw.

H1. Wer bat fiir JNeparaturen an der
Mietjade aufzulommen?

Auch bie NRegelung der Frage, tver fitr die
Roften bon Rebaraturen aufzufommen Hhabe, {teht
billig im Crmeffen ber Parteien. CEuthalt der
LBertrag jedoc) bariiber feime Bejtimmungen, o
liegen bie fleineren, fiir Den gewdhnlichen Ge-
braud) ber gemieteten Sache erforberlichen HRei-
nigungdarbeiten und Wusbefferungen dem IMieter
ob, bie grifieren Wiederherftellungdarbeiten aber
pem Bermieter, mwobei {peziell auf ben Drt3ge-
braud) abgeftellt mwird.

H2. Wie verhdlt esd fid), wenn die grife-
ren Wicderheritelluuasarbeiten durd) unjad-

Dollemweider, Nietvertrag, 3
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gemijes, vertragswidriges Berhalten bdes
Wieters veruriadt morden find?

Sn biefem Falle ift ber Bermieter jelbjt-
berftdndlid) berechtigt, vom Mieter Schadener-
fab zu vetlangen.

53. Bejteht flir den Micter eine Redits-
pilicht, dem BVermieter von notwendigen Anus-
befjerungen, die dem lefsteren obliegen, Mit-
teilung 3u maden?

O R %1 Ja. Wenn Ausbefferungen an der gemie=

AT 8 teten Sache notwendig twerden, die bem Bers
mieter obliegen, fo ift Der Mieter berpflichtet,
hiebon dem Bermieter jofort Wngeige zu machen.
Unterldt er bie3, fo irdb er dem Bermieter
[dabenerjappfliditig. Wenn 3. B. in einem ver
mieteten Daufe eine Wafferleitung gejprungen
ift, fo ift ber Mieter, wenn der Vermieter ba-
bon feine Renntnid fat, verpflichtet, 1hm fofort
Ungeige zu erftatten, anfonft er fiir eine zufolge
Unterlaffung ber Angeige durc) a3 Waffer ver-
urfacite Schdbdigung verantwortlich gemadt foer=
ben fann,

54. Was veriteht man unter Untermiete
NUitermiete) 2

Cine Untermiete ober UWftermiete liegt vot,
wenn ber Mieter die Mietfache gang ober teil-
weife an einen Dritten (ben Untermieter ober
Aftermieter) mweiter vermietet. &3 entfteht da-
mit lediglic) ein  DVertragdverhilinia  zwifdhen
bem SHauptmieter und bdem Untermieter, nidjt
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aber ein folded zwijden dem DHaupivermieter © 1 264
unb bem Untermieter. Jmmerhin ift der Haupt= Hbi
permieter beredjtigi, den Untermieter direft da- 2 ™ °
gt anzubalten, Ddaf er die Mietfache nicht an-
derd gebraudje, al3 e3 bem Mieter geftattet ift.
Dagegenr  fann er bvom Untermieter nicht
Direft ben Mietzind verlangen.

bb, Jit die Untermiete ohne weiteres
gejtattet 2

Durd) den Mietvertrag fann bdie Unter- o
miete dem IMieter unterfagt ober nur unter ge- bi!
wiffen BVedingungen 3 B. Cinholung der Ge-
nehmigung bed Bermieterd geftattet fein. Ent-
hilt aber ber Vertrag daviiber feine Veftimmung,
fo ift bie Untermiete in bder Regel geftattet.

56. Jit die Untermiete unter Umitdnden
aud) ald unzulifig su erfliven, obwohl fie
im Mietvertrage nidit unterfagt ijt?

Die Untermiete fann unter Umitdnden, trop-
dem fie im Mietvertrag nicht ausbriidlich un-
terfagt tvorben ift, Dennod) ald3 unzuldpig er- w
fldxt werben, dann némlidh), wenn der Gebraudy *of1
ber WMietfache burc) eine andere Perjon eine
nadyteilige Wendberung 3. B. eine intenfivere Jn-
anfprudhnahme der Mietfade bewirfen iviicbe,
benn ber Mieter hat nur dad Redht, innerhalb
ben Gdyranfen bed Mietvertrages die Mietjache
su gebraudjen, fei e8 perfonlich, fei e3 durch
einten Untermieter.

3=
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57. Jit der Mieter verpflidhtet, dem BVer-
mieter wdfhrend der Dauer der MWiietzeit das
Betretenn der Wohnung 3u geftatten, um fie
einem andeven Mietrvefleftanten porzuiveifen 2

Der Nieter darf ben BVermieter nidht hindern,
die meu zu vermietende Wohnung bden Reflef-
tanten zu einer biefen pajjenden Tagedjeit bor-
suzeigen. Wenn Der Mieter den Mietbefip auf-
gibt, ofme bie betreffenden Raumlichfeiten bem
LBermieter jur BVerfiigung zu ftellen, fo muf er
bafiic forgen, daf bie Wobhnung zur Befichti
gung lved3d einer LWieDervermietung Dbetreten
wetben fanun. Er Hat deshalb, twenn er 3. B.
aud ber Drtfdaft, in der die Wohnung liegt,
wegzieht, Den Wohnungd|hliijjel an einem Orte
zu binterlegen, two er vom DWermieter jederseit
und obhme groBe Unzufbmmlichfeiten abgeholt
twerden fanu.

H8. Pat ein Houseigentiimer, der fein
Haug vermietet Hat, dad Redt, ihm mifhe-
liebigen Drittperionen, die zu den Pietern
%et)en ;nnIIen, Den Butritt 3um Hauje 3u per=
ieten 2

ein, bhiegu 1ift Der Bevmieter nidht be-
rechtigt.

59. Wanu ift der Dieter verpfliditet, den
Miietzing zu Hezahlen ?

Bann ber Verirag daritber Beftimmungen
enthilt, fo ift Der Mietsind natiiclich an den
bereinbarten Terminen zu bejahlen.
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60. Wann ijt der Mietzins zu DHezahlen,
wenn der Bertrag bdavitber feine Bejtim-
mungen enthilt?

Dann fommt e3 in erfer Linie auf den oz 262

Drtdgebraud) an. Jn Jhridh und Umgebung
3. B. find ortdiibliche Mietzinfe der 1. Ubril
und ber 1. Oftober. Jn ldndlichen Berhilt-
niffen fommen baneben vor 1. Februar (Lidht-
mef) und 1. November (WMartini).

61, Wanmn ift der PMietzinsd 3u besahlen,
fwenn weder der Mietvertvag, bezitglidhe Be-
ftimmungen enthdilt nod) ein Orisgebroud
Bejteht 2

Sn einem folden Falle madit dad Gefel bie
Falligfeit ded Jinfed bon ber Dauer bHed Miet-
vertrages abhdngig.

Bei Wieten auf die Dauer bon einem ober
mehrecen Jahren oder Halbjahren, ift ber Miiet-
5in3 je nad) Ablaufj eined Halben Tahres, alfo
am erften Tage De3 ziveiten und der folgenden
Salbjahre zu begahlen. Bei Mieten von Fiirzerer
Dauer ift der Mietzind zahlbar je nad) Ublauf
eined Monates, aljo am erften Tage bed zveiten
unb ber folgenden NMonate.

St die Miete auf tweniger ald einen Monat
BDauer abgefdloffen, {o ift der Zind am erjten
Tage nad) Ablauf der Miete fdllig.

62. Wann veridhrt ein Mietzinsan-
fprudy?

Ab{ 1

id
Abf 2
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O R 128 Die Mietzindfordecungen verjdhren mit Ab-
S L fauf pon fiinf Jahren, von ben Filligleitdter-
:: ﬁi minen an gevedhuet. Die BVerjdhrung beginnt
siff 6 aber midht, ober fie {teht, fall3 fie bereits be-
gonnen Bhat, jo lange ftille, al3 bie Forderung
nidht por einem jdyweizerifdhen Gerichte geltend

gemadht twerben Ffann.

5%



V. Dasd Retentiondredit desd
Bevmieters,

63. Was verfteht man im allgemeinen
unter Retentionsvedht?

Dad Retentionsdred)t ift dad Redht desd Glau-
biger3, zur Sidjerung feiner Forberung, beweg-
lide Sadjen bed Sdjuldbners, bie fidh in feinem
Befige befinden, juriidzubehalten und fidh) ba-
raud zu befriedigen.

64. Weldhes find bdie BVorausijebungen
sur Geltendmadung des NRetentionsredites
im allgemeinen?

Dag Retentiondrecht fann bom Gldubiger

nur geltend gemacdht iverben:

a) wenn er eine fdllige Forberung Hhat,

b) toern bie ©adje, dDie er tetinieren mwill, in
feiner LVerfligungdgemwalt fteht,

¢) wenn zwifden feiner Forderung und dem
Gegenftand ber Retention ein gewiffer Ju-
fammenbhang bejteht.

65. Wie wunterfdeidet fich das Reteu-
tfionsredit des Bermieterd von dem NReten-
tionsredit im allgemeinen?

id




03 212 Dad Retentiondred)t hat eine efentliche Er-

weiterung erfahren, indem e3 aud) zuldpig ift:

a) wenn die Forberung nod) nidht fallig ift,

benn e3 fann auc) erwirft werben fitr ben
laufenden Bins,

b) bie zu retinierenden ®egenftinde brauden
nicht in ber Berfiigungdgetvalt ded BVermieters
s fein; e3 {ind Diefelben ja im Gegen-
teil in ber Hegel im Gewahrfam besd

Mieters,
274 ) bad Retentiondredht erlifht nidht ohue ivei-
2A6{ 2 tered durd) bie Cuifernung bder retinierten
Gegenftanbde.

66. Steht das NRetentionsvedt allen Ver-
mietern 3u?

id 272 Nein, nur dem BVermieter einer unbeweglichen
Sache.

67. Wie tweit geht nun das Netentions-
redt Des Bermieters einer unbewegliden
Sadie?

i Der BVermieter einer unbeweglichen Sadye hat

AF Tty einen verfallenen Jahreszing und den lau-
fenben Halbjahresszind ein Retentiondredht an
pen Dbeeglihen Sadjen, bie {id) in den ver-
mieteten Rdumen befinben, und zu deren Ein-
ridhiung ober Beniibung gehiren.

68. Was fliir Gegenjtdnde, die fidh in
pen Miietrdumen befinden, fonnen vom Ber-
mieter nidht mit Retention belegt fwerden?
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a) alle biejenigen, bdie nidit zur Cinrichtungon 2w
ober Benfipung der gemieteten Rdume ge- Siff 1
hiren,

b) alle Diejenigen Oegenfjtdnbde, die dburc) bdie i
Gldubiger bed Mieters nicht gepfinbet mwer- i3
ben fdnnten.

c) Sadjen, bon Ddenen ber Bermieter twufpte, i 273
oder wifjen mufte, dbaf fie nidht dbem Mieter
gehoren.

d) geftohlene und vperlorene Sachen. o

69. Was operiteht man unter Geagen-
ftanden, die ur Cinvidtung oder BVenitGung
ber gemieteten FNRdume gehdren?

Damit find gemeint alle diejenigen Sachen,
bie Dem Mietobjeft durd) ihre duBere Eridhei-
nung dad Merfmal der Bedbeftimmung auf-
driicfen, ober die im Raum ihre beftimmungs=
gemife BVertvendbung finden, ober aud) dagu in
nafer Beziehung ftehen. Jur Entjdeidung der
Srage ift alfo immer juerjt auf bdie beftim-
mungdgemdfe Funftion ded Raumes zu jehen,
und bdiefe fann je nad) dem Beruf und aud
nach) der jozialen und sfonomifdhen Stellung desd
Bemwohnerd verjdieden fein. Nidht  Diefelben
Gegenftande twerben bdaher im Wobnzimmer, in
ber Werttatt, zur Betreibung eine3 Handiverts,
in einer PRemife, im Magazin bed RKaufmanns
pom Retentiondred)t betroffen werden. Spiegel,
Tijhe, und ein RKlavier gehren 3 B. zum
Wohnzimmer, nicht aber in die Reparaturivert-
{tatte, wohin fie bvoritbergehend gejdhafjt tver-




den. Geldftiife und Werthabiere gehdren nidht
zur Ginridtung eined Wohngimmers, wohhl aber
sum Bureau bde3 Geldwed)3lerd. Dagegen er-
ftret fich Dagd Retentionsdrecht bed Vermie-
terd3 nidht nur oauf die Bhausrdatlichen JFllaten,
fondern auch) auj joldhe andere Gegenjtinde, bie
mit Ridjicht auf bie vorgefehene Art der Ve-
nitpung in den Raum eingebracht worben find
(3. B. bad Mifrojfop im Spredyzimmer bded
Arztes).

70. Konnen aud) Kleider des Mieters
vetiniert werden?

Diefe Frage it zu verneinen.

71. Konnen Gegenjtinde, die fidh nur
sur Jeparvatur Dbei einem Mieter Definden,
retiniert fwerden?

Jeein, denn fjie gehdren mnicht zur Cinrid)-
tung ober Venubung Dder gemieteten NRdume.

2. Was perjteht das Gefely unter den
Gegenjtdnden, die durd) die Gldiubiger des
Mieters nicht gepfandet werden fdnnen?

Damit meint dbas Obligationenredht die durch
bag Sdyuldbetreibungd- und RKonfurdgefes un-
pfanbbaren ®egenftinbe, bie fogenannten Kom-
petenzftiife Ded Schulbners. Die RKompeteny-
ftitde fonnen alfo aud) nidyt mit Retention be-
legt terbemn.
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73. Weldes find die Kompetensitiide des
Sduldners ?

Unpfandbar find:

a) die bem Scdyulbier und feiner Familie 5um5&z 1( ]
notwendigen perjdulichen Gebraudje bdienen=
den RKleider, Gffeften und Betten, {fowie bdie
religidfen  Crbauungsbiicher und Kultus-
gegenjtande;

b) bas unentbehrlichite Kodhgejchirr und bie not-
wenbigiten Hausdgerdte;

c) die bem Sdyuldner und feiner Familie zur
Nusiibung ihred Berufed nottvendigen Wert-
seuge, Gerdtidaften,  Jnjtrumente  umd
Biidjer ;

d) nad) ber Wahl ded Sdjuldnerd eine Mildy-
fubh, brei Biegen oder drei Schafe, nebft bem
sum Unterhalte und zur Streu auf einen
Monat erforberlichen Futter und Stroh, fo=
fecn bie Tiere fiir bie CErndhrung bdes
Sdyuldnerd und feiner Familie unentbehrlich
find;

e) bie bem ©duldbner und fjeiner Familie fiic
sivei Monate notwendigen Nahrungs= und
Feuerungsmittel;

) bie Befleibungsd=, Wusriiftungd- und Bewafj-
nungdgegenftande, bdad Dienfjtpferd eines
Wehrmannes.

4. Wie piele Vetten find {pegiell dem
Sduldner ju belaffen und fonnen nidt ve-
finiert mwerden?




Fiir jebe Perfon, bie jur Familie gehdrt,
aucy fiit unerwadyjene Rinber, ift je ein Bett
ju belajjen. I3 foldhed gilt auch ein Divan,
©ofa ober ein Rindermwagen, der ndtig ift, um
bie gefepliche Mindeftzahl an Schlafftellen zu
fichern.

75, @Gritvedt fidh das Retentionsredit des
Bermieters aud) auf Gegenitdnde, die nidht
im Gigentum des Mieters ftehen?

Sn ber Regel ergreift dad Retentiondredit
audh folche bewegliche Sachen, die dem Mieter
nicht gehoren. Wenn fich aber in ben Miet-

ox 273 piumen Sacdhen befinden, von demen der Mieter

A6f 1 mypte, oder bet bder mnbtigen Aufmerfiamieit
hatte wiffen mitfjen, dap fie nidht bem Mie-
ter, fombern Drittperfonen gehoven, fo Idnnen
biefelbert nicht retiniert werben. Desdhald ift e3
vorfidhtig, wenn berjenige, ber eimem Mieter
cinen egenftand Yleiht oder vermietet, hievon
fofort durch eingejdhriebenen Brief dem BVermie-
ter Ungeige erftattet, damit midt etiwa fein
Gigentum auch) nod) zu Gunften bed lepteren
retiniert und berivertet twird.

76. Wie verhdlt es jidh mit Bezug auf
Diejenigen Sadjen, von denen der Bermieter
erit nodg Gingug des Mieters vernimmt,
dafy fie nidht dem Miieter, foudern einem
Dritten gehoren?

i S diefem Falle hat ber Bermieter ben Miet-
ui2 yertrag auf bas uddhfte offene Biel zu Fin-
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be. Tut er died nicht, fo erlijht fein Re=
tentiondred)t an diefen Gadyen.
Beijpiel:

Der Mieter ift auf 1. Januar 1914 einge-
sogen. Jm Bertrage ift vierteljdhrliche Kiindi-
gung auf bad Kalenbdervierteljahr vorgefehen. Jm
Befjite bed Miieterd befindet fid) ein Rlavier,
bon Dem Dber Bermieter glaubt, e3 fei deffen
Cigentum., Am 15. Fanuar erhdlt er aber von
einer Rlavierfabrif die Mitteilung, baf fie bem
Mieter ba3 Rlabier nur vermietet Habe. Jn
diefem FFalle fonmute ber Vermieter ({ritheftensd
auf den 1. Juli 1914 EFinden, und er fann nun
fitc ben Mietsind bid zu bdiefem Jeitpunft am
flapier ein Retentiondred)t geltend madhen, fiir
den f{pdteren Wietzind aber nid)it medr.

70 St ed moalidh, Daf der Bermieter
unter Umitdinden aud) an Saden ein Re-
tentionsved)t Hat, von Denen er mwujte, dafs
fie nidht dem Diieter aehiren?

Died ift eingig mbglih im Falle der Un-o0nom
termiete. Dad Retentiondredht ded Vermieters 4o 2
ecftredt i) ndmlich aud) auf die vbon bem Un-
termieter eingebrachien Gegenftdnde, fedbod) nur
foteit, al8 biefem gegenitber ba3 Hedht bdesd
Unterbermieterd reicht, mit anderen Worten dem
Untermieter dbiirfen nidht mehr Gegenftinde re-
tiniert wetben, ald zur Dedung feiner Mietzins-
fuld gegeniiber bem Unterbermieter notivendig
ift. War aljo im Untermietbertrag Boraus-
sahlung vereinbart, und ift der Untermieter




feiner Sahlungdpflicht nachgefommen, fo hat der
Obervermicter fein Retentiondredht an feinen ein-
gebraditen Sadjen.

78. Rann aud) der Ddritte Gigentiimer,
an Defien Saden Der BVermieter ein Reten-
tionsred)t beanjprudt, geltend maden, dak
die Gegenitinde als Kompetensitiide unpfind-
bar feien?

Ytein, diefe Ginrede fteht lebiglich bem Mie-
ter zu, nicht aber aud) dem Dritteigentiimer
pon Sadjen, bie fih im Gewahriom ded Mie-
ters befinden.

79. Wie verhilt es fich mit den gejtoh-
fentest und verlorvenen Saden, die fidh) im
Gewahriom des Mieters Dbefinden?

OR 278 Diefe fonnen allerdingd an fid) ebenfalls
u{ 1 retiniert twerdem, allein fie finnen vom eigent-
lichen Gigentitmer nod) wdhrend fiinf Jahren
jebem Gmpfanger, aljo aud) bem Bermieter, der
33 datan ein Retentiondred)t erworben Bhat, abge-
94 forbert werben. Wihrend der gleichen Jeit fon-
1 qen fie natiiclih aud) dbem Miieter abgeforbert
twerben, ofne baf Der VWermieter die Einrede
etheben fomnte, er twolle an Denfelben ein He-
tentiondred)t beanfpruchen.
i St bie verlotene ober geftohlene Sacdje aber
ubi 2 pifentlid) verfteigert ober auf bem Marft ober
purd) einen Raufmann, der mit Waren bder
gleichen Ut Handelt, iibertragen tworden, jo fann
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fie Dem erften unb jebem fpiteren gutgldubigen
Cmpfanger nur gegen Bergiitung bes von ihm
bezahlten Preifes abgefordert twerben.

80. Kann der BVermieter das Retentions-
ved)t aujger fiiv den Mietsing aud) nodh fiir
andeve ihm gegeniiber dem Mieter 3uitehende
Forderungen, 3. B. Sdadenerialzforderungen
geltend maden?

€3 bejteht daritber fein Jmweifel, daf dem
Bermieter nur zur Siderung der Mietzinadfor-
berung ein Retentiondrecht sufteht und nidht audh
fiir anbere Forberungen, aud) nidht ettwa fiir
Sdyadenerjapforderungen, die ihm aus dbem Miet-
bertrage erwadyjen finb.

81. Sann das Retentionsred)t erit ver-
langt werden, wenn der BVermieter fiir den
Mietzing Betreibung angehoben Hat?

Jein, der Vermieter fann bad Retentions-sé x &
red)t auch geltend madjen, wenn er nod) feine 288
Betreibung erhoben Hat.

82. Wie fteht es, wenn der Piieter den
Mietsing Ddeponiert?

Wenn ber Mieter zur Abwendung einer
Retention den Betrag bed Mietzinfes deponiert,
jo fritt bie einbejahlte Summe an Stelle ber
HRetention3dobjefte.
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83. Bon wann an Herednet fid) der ver-
fallene Jahressing und der laufende Halb-
jahressing, fiir mwelde die Retention per-
lanat werden fann?

Siir bie Beftimmung ded verfallenen Jah-
tedzinfed und Ded laufenben @aibiabreég,mfeg
ift ber Beitpuntt ber Verwertung der Retentionsd-
gegenftinbe mafgebend.

R4. WBei wem Haot der Bermieter Ddas
Begehren um Bornahme der Retention an-
subringen ?

Dag Begehren ift beim Betreibungdamt de3
Orted, wo {ich die Retentionsobjefte befinben,
angubringen.

85. Wie wird das Retentionsredit vom
Betreibungsveamten vollzogen?

Der DBetreibungsbeamte nimmt bie foge-
nannte Retentionsdurfunbde auf, in iveldher er
die retinierten Gegenftdnde gleich) twie in einer
Biandungadurfunde auffihrt.

86. Hat der Betreibungsbeamte den Mie-
ter pon der BVornahme der Retention vor-
Ber zu Denadividtigen?

Nein, died ijt toohl bei der Pfandbung bor-
gefdyrieben, nicht aber bei ber Retention.
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87. Was DPat der Piieter zu maden,
wenn der Betreibungsbeamte Gegenftinde
mit Retention belegt, die er, Dder Piieter,
al8 unpfindbare KRompetensitiide betradytet?

Sn diejem Falle Hat der Mieter binmen 10
Tagen von ber Kenntnidnahme an Dagegen bei
der erftinftanzlichen Wuffidhisbehirde itber bdie
Betreibungddmter Bejdwerbe zu erheben. Unter-
1Bt ec Died, {o befteht die Retention audy hin-
fichtlich bdiefer Gegenftinde al3 zu NRedt.

88. Was Phat der Mieter zu fun, wenn
er dDie Mietzingforderung, fiiv die Der BVer-
mieter Retention verlangt, gani oder teil-
weife beftreiten fwill 2

Dann  hat ber Mieter nicht auf bem LWege
ber Bejdhiverde, vorzugehen, fonbern er hat,
wenn ibm der ZJabhlungsbefehl zugeftellt wird,
binnen zehn Tagen beim BVetreibungsamt Red)is-
vorfdhlag zu erheben,

89. Was hat der Mieter u fun, venn
der Bevmieter gejtiigt auf den jdriftliden
Mietvertrag provijorijde Redtsifinung er-
Balten Hat und er dennod) der Unfidt iit,
Dafy er dDie Forderung nidit oder nur teil-
feife {Huldig fei?

Sn diefem Falle Hat der Mieter gegen ben
LBermieter eine Wberfennungsfloge zu erheben,
unb gwar burd) Cinrveidjung einer SKlagejdyrift

Dollenweider, Nlietvertrag. 4
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bireft beim HRidjter des Betreibungdorted und
unter Beilegung der Redhtddffnungsverfiigung.

90. Kann die Retention §tet3 fiir einen
verfallenen Jahressing und den laufenden
Dalbjafhressing verlangt werden ?

Selbfiveritdndlic) ift, baf bdie NRetention nur
fiir den vetrfallenen Jind verlangt werden
fann, fomweit er riidftdndig ift. Mit Bejug auf
ben faufenben Jind ift zu fogen, dbaf bie
Retention fiic denfelben nach der neueren Redjts-
fprechung nur dbann verlangt werden fann, wenn
ber Mieter aud der Mietrdumlichfeit twegziehen
ober die in biefer Raumlichfeit befindlichen
Gegenftinde wegfdhafen 1will.

91. RKann die Retention and) wihrend
der DBetreibungsferien und des Redisitill-
ftandes verlangt werden?

Da e3 fih bei der Aufnahme bder Reten-
tiondurfunde fiir ben Laufenbden Jingd um eine
bringlidie Mafnahme zur Crhaltung von BVer-
mogendgegenitdnden hanbelf, fann die Retention
aud) wdhrend Der Betreibungsferien umnd bdes
Redptsftillitandbes angerufen erden, niht bda-
gegen, foenn fie bei Beanjprucdhung ded Re-
tentiondredytes lediglid) fiir falligen Mietsing
und ol Borbereitung der Betreibung erjdeint.

92. Wie verhilt es fid), mwenn die re-
tinievten Gegenjtinde Dberveitd 3zu Guniten
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anderver Gliubiger des Mieters auf dem
Betreibungsmege aepfindet worden find?2

Die gepfindeten Retentionsobjefte Haften
allerdingd aud) den andeven Glaubigern, allein
aud dem Crlbs ift zuerft der Wermieter fiir
feine Mietzindforberung, fiir die er bdie Re-
tention audgetvicft hat, zu befriedigen, und nur
ein alljdlliger Mehrer(b3 fallt dben Pfanbungs-
glaubigern zu.

93. Was fann der Vermieter madjen,
fwenn der Pieter vor Aujnahme der NRe-
tention unermwartet feine Mobel mwegidaijen
will und die Beit nidht ausveidit, wm den
Betreibungsbeamten Herbeizurnfen?

3n einem foldhen Falle fann der Vermieter 5o ¥ &
bie Hiilfe der Polizei oder ber Gemeindebehorbe 28
anrufen, und bdiefe Haben bafiic zu forgen, dap A
der Mieter jo viele Gegenjtande uriidlaft, als
sur Decdung bder Mietzindforderung nottvendig
ift. Dem Betreibungsbeamien ift aber nacdher
hievon ungefdumt Kenninid zu geben.

94. Weldhes find nun die vedtliden Wir-
fungen der Jtetentionsurfunde fiiv den Ber-
mieter 2

Die Netentiondurfunde gewdhrt bem Ler-
mieter Tebiglid) Eidjerheit bafiic, baB bie reti- Wi 3
niecten @egenftdnde zu feinen Gunfien {tehen
bleibe. Wm u feinem ®elde zu fommen, Hat
er nun aber, fall8 er ba3 nod) nidht getan Bat,

4*
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gegent bem Wiieter Betreibung anjuheben, und
3war bie Betreibung auf Pjandvereriung, two-
fitr ihm bom DBefreibungdamt eine Frifl ange-
fet ivird.

95. Weldes find nun die JFolgen, wenn
Der Bermieter die ihm in Der Nefentions-
urfunde angejeiten Friffen verjdumt?

Berfdumt der LVermieter bdie in der Re-
tentiondurfunbde angefepten Friften, fo erlifcht
bie Urfunbe, bagegen geht felbftverfidndlich ba-
burc) alfein bad Retentiondredht bed Bermie-
terd nicdht unter, jondern e3 fann berfelbe bdie
Aufnahme eined neuen Retentionsdbverzeichnifjes
perfangen, fo lange die Vorausdfebungen fiix bie
Auswirfung der Retention mwenigftensd noch vor-
hanben {ind.

96. Was fann der BVermieter maden,
wenn der Mieter Gegenftdinde, die retinier-
bar oder Dereits vetiniert morden find, Heim-
lich oder aewaltjam fortihafit?

Jn diefem Falle fann der BVermieter in den
erften zehn Tagen nad) Dder Fortfhaffung der
Gegenftinde diefelben mit Hiilfe der Polizeigemalt
in bie vermieteten Raumlidfeiten uriicdbringen
lafjern.

97. Wann find Gegenjtdnde Heimlidh
fortgefdhaift worden?
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Bon einer feimlidhen Fortihafjung fann
nur dann geredet tverden, twenn fie Hinter dem
Riiden bed BVermieterd und unter Umftdnben,
bie er midht Fannte, und aud) uidit fennen
fonunte, erfolgte, unb vorausdgefest, bdaf ber
Mieter twupte oder wiffen mufte, baf dber reten-
tiongberedhtigte Vermieter gegen bie Enifer-
nung proteftieren toiitbe. €38 fann beshalb nidht
immer fdjon dann pon einer Yeimlidhen Fort-
fihaffung gefprocdhen verden, wenn fie ohne Vor-
wiffern Ded Bermieterd gefchal.

98. Wann liegt eine gewaltjome Gnt-
fernung bor?

LVon einer gewalifamen Entfernung fann
bann gerebet verben, fwenn gegen ben Bermie-
ter ober feine Hausgenoffen, Beaujtragten, Be-
pollmadhtigten ober Stellveriveter Gemwalt ange-
wenbet fourde.

99. Un wen Hat fidh der BVermieter mit
cinem folden Gejude zu wenden?

Der Vermieter fann biefe Hiilfe der Poli-
seigewalt nidt bdireft anrufen, fondern er Bat
fih an Da3 Betreibungdamt zu wenden. Die-
fe3 wird in Der Regel zunddit den Sduldmer
ohne Mitwirfung der Polizei sur Ridjdaffung
anfalten. ©ibt der Schuldner darauf zu, dap
bie Dbjefte in feinem DBefife feien, tveigert ex
fid) aber, fie Herausd zu geben, jo hat der Be-
treibungabeamte notigenjalld mit Hiilfe dber Poli-
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sei borzugehen. Beftreitet der Schuldner dagegen
beren Befis, fo hat der Betreibungdbeamte den-
felben fiber ifhren Berbleib zu befragen, jeine be-
siiglichen Ungaben zu fontrollieren und die Riid-
fihafjung anzuordbuen. Bei unridhtigen Ungaben
ober Yustunftdveriveigerung besd Wieters ift bei
biefem, nbtigenfalld mit polizeilicher Hiilfe, eine
LWohnungsdurd)judung vorzunehmen.

100. it der BWermieter, wenn der NMie-
fer mit der Jinszahlung im Riiditande ijt,
auj alle Fdille auf die Refention angewiejen,
um 3u feinem Gelde 3u gelangen?

Jein. Der BVermieter fann natiivlid) gegen
ben Mieter audh) die gewdhnlidhe Betreibung auf
Piandbung erheben. Jn bdiefem Falle partizipiert
er aber, wenn er nidht nadirdglih noch bdie
Jetention bverlangt, mit ben Gldubigern bder
gleiden ®ruppe am Crlos Dber Pfanbdobjefte
gleihymafig. Yud diefem Grumde ift bei einem
finangiell jchlecht ftehenden Mieter fitr den Ber=
mieter bie Hefention vorzuziehen. Mit Bezug
auf dag Jecht bed Vermieter3, beim IBahlungs-
berjug bed Mieters iiberbies deffen Wusmweijung
s verlangen, vergleidhe bie Fragen 120—130.

5%



VI. Die Beendigung ded Miet-
bertrages.

101. Wann Hort das Dietvertragsver-
hiltnis auf?

Daz Mietvertragdverhilinid eclijdht infolge:

Beitablauf;

Kiindigung;

Ritdiritted aud widhtigen Grinben;

Konfurd ded Mieters;

Ausweifung.

102. Wann erlijht der Mietvertrag durd
blofzen Beitablanf?

Der Mietvertrag erlifcht ohne tweiteres, wenn © 1 267
er auf eine beftimmte Beit abgefhloifen worden i1
ift, mit Ublauf biefer Beit. Died ift 3 B. der
Fall, wenn ein Pferd fiir einen Wieberholungs-
furd gemietet ivird, oder twenn ein Landhaus
su einem Ferienaufenthalt gemietet wirh, Unter
Umfitdnden braudyt nidht einmal eine beftimmite
Beit in Tagen oder Monaten angegeben zu fein,
fonbern er fann jid) die Dauer bdes Mietver-
haltnijfed aud) mit mehr oder weniger Beftimmt-

Beit aus bem im Bertrage beftimmten Gebraudys-
gwede ergeben. ©o wenn 3 B. ein Jimmer jur
Befidhtigung eined Umzuged gemietet wicd.
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Jn einem jolhen Falle ift alfo eine RKiin-
digung mnidht nottvendig, fondern bdad Mietver-
haltnid endbigt ohne tweitered3 mit Dem Ublauf
ber Jeit.

108. Wie perhdlt es jid), wenn der Miet-
perfrag allerdings auf eine bejtimmte IJeit
abgejdhlofien tourde, in dDemijelben aber eine
Kiindigungsirift vorgefehen ift?

JIn einem folden Fall geht bad Mietver-
haltnid nicht allein {hon mit dem Beitablauf
unter, jonbern e3 muf basfelbe auf diefen Beit-
punft gefiinbigt twerden.

Wenn 3. B. eine Wohnung auf zwei Jahre
gemietet toirDb mit einmer bviecteljahrlidien Riin-
bigungafrift, o wird eben angemommen, baf
bie Parteien fidh nur vorliufjig auf 2 Jahre
haben binben tvollen, daf aber eine fveitere Fort-
Dauer bed Mietverhdliniffes nid)t audgejdhlofjen
fein {olfe. ©poll da3 Mietverhdlinid in einem
foldhen Fall Dedhalb nad) Ablauf der 2 Fahre
endigen, fo Dat eine Riindigung auf 14 Jabhr
poraudzugehern.

Witd die RKitnbigung unterlaffen, {o gilt in
Crmangelung einer anderen Bereinbarung ber
Lertrag ald auf unbeftimmte Beit erneuert.

Dag gleidhe ift ber Fall, wenn bei einem
auf unbeftimmte Beit abgefchloffenen Mietver-
trag nach) deren Wblauf bad Mietverhalinid mit
Wiffen und ohne Wiberjpruch ded BVermieters
fortgefebt ivird,
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104. 2Wie Lann ein Mictvertrag, Dder
fweder ausdritdlid) nod) ftillidGmweigend auf
eine beftimmte Dauer pereinbart wurde, auf-
aelost merden?

Cin Dberactiger auj unbeftimmte Jeit abge- o n 27
fdloffener Mietvertrag fann jorwohl feitens bes ¥bil
Bermieterd, al3 aud) feitens de3 Mieters bdurd
Riinbigung aufgel6st twerben.

105. Was fiir Kindigunasivijten bejtehen
in einem foldjen Falle?

S etfter Linie gelten, wenn der Mietver- ®
trag bariiber Beftimmungen enthdlt, die per- ¥¥i2
traglidien Bereinbarungen.

106. Was fiir Kindigungsiviften gelten
nun aber, wenn der BVertrag feinerlei Be-
ftimmungen davitber enthilt?

Enthalt dber auf unbeftimmte Beitbauer ab- i
gejdhlojjene Mietvertrag feine Beftimmungen iiber
bie Rindigung, fo fommen die gefeplichen Riin-
digungsfriften bed Dbligationenrvedhted zur Un-
wenbung. Diefed fennt bdabei bdreierlei Riindi-
gungstermine, je nadybem e fidh um bdie Miete:

a) eimer unmiblierten Wohnung, bvon e
{haftalofalen, Werkjiatten, BVerfaufsladen,
Magazinen, RKeller, Sdheunen, Stallungen
und dhnlichen Raumlidheiten,
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b) mibblierter Wohnungen, ober eingelner Bim-
mer ober Ded Mobiliars fiir eine Wohnung,
ober enbdlidh

¢) bon Dbeweglihen Sadjen,
Hanbelt.

107. Wann Ionnen unmoblierte Woh-
nungen, Gejddftsiofale, Werfitdtten, BVer-
faujsiaden, Magazine, Keller, Sdeunen,
Stallungen und dhnlide Rdumlidleiten aqe-
fiindigt werden?

$ier ftellt dad Gefes vorerft auf ben Orts-
gebraud) ab, indem e3 bejtimmt, daf foldhe LWoh=
nungen und NRdumlichfeiten auf dad ortdiibliche
Biel gefiindigt werben finnten. Jn Bitrich gelten
al3 ort3iibliche Biele nur der 1. Wpril und der
1. Oftober, in Bafel ber 1. JFanuar, 1. Wpril,
1. Juli und 1. Oftober. Jn ldnblidgen Verhdlt-
nijfen gelten al3 ort3iibliche Biele im RKanion
Biirid) aud) nody der 1. Februar und 1. No-
pember. Die RKiinbigungsfrift ijt eine biertel-
idhrliche.

Deangelt e3 an einem folden Oridgebraude,
fo founen biefe Mietobjefte nur fe auf Enbe
einer halbjdfrlichen Mietdbauer mit einer bor-
audgehenden dreimonatlichen RKitndigungsfrift ge-
fiindigt werden. Wenn aljo A eine unmoblierte
Wohnung auf 1. Wpril 1914 fiir unbeftimmie
Beit gemietet hat, fo fann er fie Hi3 zum 1.
Suli 1914 ouf den 30, September 1914 Fiin-
bigen. MNachher fann er fie nur nod) auf 31.
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Mirz 1915 fiindigen und swar bis zum 1.
Sanuar 1915,

108. it bie Kindigung am eriten Tage
Des Kalendervierteljahres nod) ulifia?

Ja. &8 entfpricht einer allgemeinen Uebung
im Berfehr, bafy ber Mieter in ber Regel nidht
am lepten Tage ded RKalenderviecteljahres, fon-
bern erft am erften Tage ded neuen RKalender-
bierfeljahre3 bie Wohnung zu véumen Hat. Des-
halb ift aud) bdie RKindigung am 1. Tage de3
vorhergehenden RKalendervierteljahres nod) recht-
seitig.

109. Weldes find die gejetlidhen Kiindi-
gungsfciften. bei der Miete moblierter Woh=-
nungen oder einzelner Jimmer pder Desd
Miobiliard fiir eine Wobhnung 2

Jn foldhen Fdalfen fann nur auf dad EGnde o = 267
einer monatlichen IMietdbauer, mit voraudgehen- Abi2
ber jweimbdentlicher Riindigungsirift gefindigt >
werben. Wenn alfo A eine moblierte Wohnung
auf 1. Wpril 1914 fiic unbeftimmte Beit gemietet
hat, fo fann er fie bid zum 16. April 1914
fhon auj den 30. pril fitnden, nady dbem 16.

Upril aber erft auf 31. Mai und swar bizg 17.
Mai 1914,

110. Weldes ift bdie aqefelidhe Kiindi=
gﬁnngéfriﬁ bei Mieten pon Dewegliden So-
en? ,
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T2 fiunen auf jeden beliebigen Beitpunft gefinbet

werben, und jwar unter Cinhaltung einer RKiin-
bigungsfrift von brei Tagen.

111. Wie verhilt es fidh, wenn die Kitn-
pigung frither erfolgt, als das Gejey vor-
fdhreibt 2

Cine foldhe Riindigung ift wirfam, dbenn dasd
®ejes fdhreibt nur bor, wann die Kiindigung
fpdteftens su erfolgen Habe,

112. Wie verhilt e3 fidh, menn die Riin-
digung fpdter erfolgt, als das Gejey vor-
fdhreibt 2

Cine folche Riindbigung ift ungiiltig. Ob fie
aber wenigftend fiix ben nédjten Termin Giil-
tigfeit habe, Hangt von den Umitdnden ab. Die
rage fann nur da bejaht werben, wo aqud bder
verfpiteten Riindigung der Wille Hervorgeht, daf
fie eventuell fiic den nddhften Termin gelten
folle, und wenn biefer Wille pom Empfanger
ber Rindigung etfannt wurde. €3 empfiehlt fich
beahalb, um unliebfamen GOtreitigleiten vorzu-
beugen, bie Riindigung auf den nddjten Termin
3t toiederholen.

113. Wie ijt die Bejtimmung in einem
Mictvertvage, die Miete folle ,auf wei
Jahre unauffinbar” oder ,auf zwei Jahre
feit” abgeidloffen fein, auszulegen?




Derartige Beflimmungen find dahin su inter-
pretieren, daf unter Beobadjtung bder vertrag-
lien ober ber gejeplidhen Riindigungsfrift auf
den ©d)luf bed jiveiten Jahred und nidht erft
am Sdluf besfelben gefiindigt werben fann.

114. Weldien Ginflufy Hat der Tod des
Mieters auf den Mietvertrag? :

Der Todb Ded Mieters ift nur von Bebeu- 0 2 270
tung bei Mieten, die auf ein Jahr ober nod
fiiv lingere Beit abgefdhloffen tourben. Bei jol=
dhen Mieten find ndmlid) im Falle bed Tobes
be3 Mieterd fowohl feine Erben, ald auch ber
Bermieter beredhtigt, das Mietverhalinis unter
Beobadytung der gefeslichen Friften auf bas
nddfte Jiel und war ohne Cutfhadigung zu
flinbigen.

Fiir bie Miete auf unbeftimmte Beit gilt diefe
Beftimmung nidht, ebenfo nicht fitr Mietvertrage
mit einer Dauer von tweniger ald einem Jahr.

115. Welden Ginflujz Hhat der Tod des
Bermieterd auf den NMietvertrag?

Jn ber Regel Hat der Tod bed Bermieterd
feineclei Cinfluff auf den Mietvertrag.

116. Kennt das Gefe; nodh andere
Griinde, die sum Riidtritt vom Mietvertrag
bereditigen ?

Ja, aber nur bei {oldgen Mieten, bei benen
ber Mietgegenftand eine unbeweglide Sadje ift,
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unb bie auf eine beftimmie Beitbauer abgefdhinifen

oz 29 torden {ind. Qiegt ein folder Mietvertrag bor,

fo fann ndmlidh nach dem Gejes aud) vor Ab-
Tauf ber Mietzeit jeber Teil aud widtigen
Griinben, die ihm bden Untritt ober die Fort-
fepung bdes Mietverhdltnifjes unertrdglidh ma-
dhen, dem andern Teil unter Beobadjtung ber
gefeplichert Friften Fiindigen, immerhin nur,
wenn er ihm vollen Crjap anbietef. Jft bdie
Peiete fiir ein Jahr ober ldngere Beit abge-
fhloifen, fo Hat ber Vermieter oder Mieter Un=
fpruch auf Bezahlung von minbeftend einem
hatben Jahredzind. Der Mieter ift erft banm
gehalten, die Mietfache zu verlajjen, tvenn ihm
der Criap geleiftet ift. AL3 {oldhe wichtige Griinbe
wucben unter anderem von den Gerichten {dhon
angefehen: fiix den Mieter die Errichtung eines
Gebduded in ndditer Ndhe de3 Miethaufesd, wo=
dburc) bdiefem Licht entzogen twird, oder eines
[Grmenden Betriebed, Wanzen, twelde trok aller
Mafregeln Des BVermieters nicht zu verireiben
finb, fiic Mieter und BVermieter Unbertrdaglichfeit
und Feind{daft wijden den Parteien.
Gelbjtperftandlich) ift nur berjenige Teil be-
redhtigt, su fiinbigen und vom Berivage uriid-
sutreten, der nidht dad unertrdglicdhe Verhdlinis
durd) fein Berhalten {felber Dherbeigefithrt Bat.

117. Was hat der Konfurdausbrud) fiber
Den Miieter fiir Folgen auf das Mietver-
hiltnis 2

Wenn der Mieter in RKonfursd fallt, fo ift
ver Bermieter zur Wufldjung der Miete bered)-
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tigt, fofern ihm nidht binnen angemeffener Frift
fiic bie viidftdndigen und bdie fpiter falligen
Mietsinfe Sidjerheit geleiftet wird., Unter bdie-
fen fpdter fdlligen Binfen ift nur der Mietsins
gu berftehen, der bis jum nddyiften vertraglichen
ober gefeplichen Riindigungstermin (duft. Die
Cidjerheit fann der Mieter leiften durc) Bitrg-
fdait, Hinterlegung von Wertjdriften ober durd
Fauftpjaud,

118. it ber Bermieter bei der vorseitigen
Auflofung des Mietvertrages jufolge Kon-
turfes des Mieters Devedtigt, aud) Sdhaden-
erfay 3u fordern?

Jm o allgemeinen ift biefe Frage zu ver-
neinen, denn im Ronfurdausbrud) iiber ben
Mieter liegt an fich nod) fein vertragsmwidriges
Berhalten besd [lefstern.

119. Weldjen Ginflup Hat der Konfurs
ves Bermieters auj den Mietverivag?

Beim Konfurd bded BVermieters freht dem
Mieter fein befonbderes Wufldfungdredht zu. Ge-
mdf den Beftimmungen Hes Sdyulbbetreibungs-
und fonfurdgefeped hat die Konfurdmafje bas
Redjt, in den Mietvertrag einjutreten.

120. Stehen Ddem Bermieter, falld der
Mieter mit der Bezahlung des Mietsinjes
im Nitditande ijt, abgejfehen von der Betrei-
bung und dem Retentionsvedite, nod) andere
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Mittel gegen Den fhumigen Sduldner zur
BVerfiigung 2

Sa. Wenn der Mieter ndmlich mit einet
por Ablauf der Mietzeit fdlligen Jindzabhlung
im Ritdftande geblieben ift, fo fann ihm bder
Rermieter eine Frift zur Bezahlung bed Miet=
sinfed anjepen, unter ber Unbdrohung, baf, fo-
fern nicht innerhalb Diefer Frift der iiditin=
bige Bind bezahlt twerde, der Mietvertrag mit
Ablauf ber Frift aufgeldst fei.

121. Wie lange Hat diefe Frift su fein?

Daz Gefep unterjheidet hier zwifden Miet-
pertriigen, die auf ein Halbed Jahr und lingere
Beit gefdhlojfen mwutben und foldjen Mietber-
tragen, bie auf fiirzere Dauer ald ein Halbed
Sahr abgefdyloffen wurben. Jm erfteren Fall
betrdgt bie amjujepende Frift dreiffig Tage, im
Tegteren Fall fehs Tage. Dabet ift ju beadjten,
baf ein Mietvertrag, Der filr eine beftimmie,
fech3 Monate itberfteigende Beit feft abgejdylofjen
worben ift, der machher aber viecteljahrlich ge-
findigt werben famm, fid) aud) nac) Ablauf der
feften Beit al3 ein Bertrag parftellt, bei bem
unpitnftlicger Binfung Halber eine Frift bon
breifiig Tagen und nicht eine folhe von jechd
Tagen anzufepen ift.

122. Bon twann an [dujt diefe Frijt?

Die Frift ift von dem Tage an su bered)
nenr, an dem beren Unfepung dem Mieter u-
gefommen ift.
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128. Konnen diefe Friften durd) Ber-
einbarung der Parteien im Mietvertrage ab-
gefiivst werden?

RNein, died ift nicht suldfig. €3 Handelt fich
um eine gefepliche Frift, und ed dre dedhalb
eine Beltimmung im Mietvertrage, dafy die an-
sufepende Frift nur vier Tage betragen {jolle,
ungitltig.

124. Kounen die Parteien im Diiefver-
trag Dejtinumen, dajy dag Mietverhalinis bei
Bahlungsversug des Mietersd {ofort ald aunf-
gefjobent 3u Detraditen fei?

Wud) eine derartige Veftimmung miifte ald
ungitltig betrachlet werden.

125. Was erfolat, wenn der Piieter in-
nert Der angejefzten Frijt den Mietzing be-
3ablt?

Sn biefem Fall {aflt die Undrohung bder
Nusdweifung mwieder dahin, und ber Mietbertrag
nimmt unter den fritheren Bedingungen feinen
Fortgang.

126. Weldes find die Folgen, mwenn der
Miieter den Mietzing erit nady Ablauf der
angefelpten Frijt begahlt?

Sn biefem Falle fann der Vermieter natiic-
lih auf ber Ausdiweijung beharren, er fann aber
auch) auf biefelbe verzichten. $Hat ber Bermiefer
nac) Wblauf Ded Termined bie veripdtete Bah-

Dollenweider, Nietverirag. 5
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[ung vorbehaltlod entgegengemommen, o ijt dies
al3 ein Werzicht auj die usdweijung auszulegen,
und er fann dedhalb bie Wusiveijung bes Niie-
terd micht mehr verlangen.

127, [t die Friftanfjeung zweds An-
Drobung der Aufldfung des Mietverhaltnifjes
an eine Defondere Form gebunden?

RNeinr. Der BVermieter fann die Anbrohung
felber Dem Mieter brieflich mitteilen, wobei er
allerbingd gut daran tut, wenn er ben betref-
fenben Brief einfdhreiben (4Bt und bon bdem-
felben eine Ropie nimmt, um jich bamit, fall3
ber Mieter bie Friftanfesbung befireiten jollte,
den Beweid zu fidern. Cr fann dem Mieter
aber eine foldge Frift aud) auf amtlichem Wege
anfegen lajjen (im RKanton JFiiridh durd)y ben
Gemeindeammann oder den Hubdiengridhter). Die-
fen Weg toitd er bann einjdlagen miifjen, wenn
er gegen den Mieter fiir Den Mietzin3d bereitd
bie getobhnlidie Betreibung angehoben Hhat. Hat
er jebod) moch) feine Betreibung angehoben, fo
fpith er von Dder ihm Durdh dad ESdulbbetrei-
bungsd- und RKonfurdgefes gebotenen Mibglichieit,
diefe Friftanfepung mit der Betreibung fiir den
Mietzind zu verbinben, Gebraud) madhen.

128, Wie und wo Hat der Bermieter
ein Derartiges Begehren anzubringen?

Der BVermieter fanun biefed Begehren miind-
lih oder {driftlich beim DBetreibungsbeamten besd
Orted, two der Mieter wohnt, anbringen. Dabei
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hat er aber aufier der Ungabe ded ritdjtandigen
Mietzinfes nod) ausbritdlich zu verlangen, daf
Dem Mieter eine jed)3- bezw. dreiffigtigige Frift
mit der Undrohung ber Wuflojung ded NMiet-
verfrages angejest twerden jolle, denn jonft wahlt
ber DBetreibungsbeamte den Jahlungsbefehl fiir
bie gemwihnliche DBetreibung auf Piandung, in
weldhem eine Friftanfebung nicht enthalten ift.

129. Jnnert melder Frift hat der Mieter,
wenn er den Wiietzing bejtreiten will, in
einem foldjen Falle Nedhtsvoridilag zu er-
heben ?

Die gewshnliche Redhtdvorjdlagirift beirdgt
sehn Tage. Died gilt auch in denjenigen Fdllen,
in twelden bem Mieter eine dreifigtdgige Frift
angefest wird (vergl. Frage 121). Dagegen twird
in den Fdllen, in weldhen fiir bie Aufldjung desd
Mietverhilinifjes die Wnjepung einer Frift bon
feh3 Tagen geftattet ift, die Frift zur Un-
bringung de3 Redhtdvorichlaged auf bdrei Tage
herabgefept.

130. Wie Hat bder Bermieter seiter
porsugehen, wenn der Mieter innert der
angefetsten Frijft weder Redisvoridiog er-
Bebt, nody Zabhlung leijtet?

Der Mietvertrag gilt bann gemdf der ge-
madten Wndbrohung al3 aufgeldst, und e3 faun
ber LBermieter bedhalb bei der uftdndigen Be-
hotbe (im Ranton Biivich beim Wudienzrichter)
die Yustveijung Ded Wieterd aud den Miet-
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ofalitdten verfangen. Bu diefem Behufe hat er
ber Behorde bas JahlungsbefehiZdoppel mit ber
Bejheinigung bed Betreibungdamted, baf Ffein
Rehtdvoridhlag erfolgt fei, ober mit dbem Aus-
toeid Dariiber, baB er aufgehoben mworden fei,
porjulegen. Sind bdiefe Belege beigebracht, fo
erlaft bie juftdndige Behorde den Ausweifungsd-
befehl. Mit Diefem twixd bem Mieter befohlen,
innert einer fTurzen Frift die Mietlofalitdten zu
rdumen, unter Wndrohung von JFwangdege-
fution.

131. Was Hat der Bermieter szu fum,
wenn Der Piieter aud) diefem Auseijungs-
befeBle Teine Folge leiftet?

S diefem §ralle fann ber Vermieter einen
fogen. Crefutionsbefehl verlangen, Der bom Der
gleichen Behsrde erlaffen wird, bie den Aus-
wetjungsbefehl verfiigt hat. Mit dem Crefutions-
befehl ith ein Beamter (im Kanton Jiirid) der
Gemeindeammann) beauftragt, den Uusdmweijungs-
befehl auszufithren, d. h. die Mietlofalitdten zu
vhumen, nitigenfalls mit Hiilfe ber Polizeige-
mwalt.

132. Su mweldem  Juftande hat Dder
Pieter nad) Sdhlulp des Mietverhilinijies
Den Miietgegenftand zuritdzugeben ?

Dag Obligationenved)t beftimmt, da bder
Mieter auf dben Sdhluf des Mietberhdltnifies
ben Mietgegenftand nad) MaBgabe bed Dridge-
braudges in dem Buftande uriidzugeben Habe,
in bem er ifhn erhalten Hat. Dabei wird ver-
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mutet, dafy dber Wieter den Gegenjtand in gutem
Buftanbe empiangen Habe. Wenn Ddemnad) bder
Miieter behauptet, e3 fei ein Mangel {dhon zur
Beit bes Bertragdabjhluifed vorhanden gemwefen,
fo Dat er died zu beweifen. E3 empfiehlt fid
deshalb,” Mingel, bdie {dhon beim Untritt de3
Miietverhaltuifjes fonftatiert twerben, bereitd im
Mietbertrage zu ertwdhnen; denn jonft lduft ber
Miieter Gefahr, aud) fiir jolde einjtehen su
mitjjen.

133. Daftet der Mieter aud) fiir die aus
Der vertragSgemdien Beniiung der Piiet-
fache f§idh ergebende Hdbnithung oder Ber-
dnderung?

Nein, denn e3 ift Davon ausdjugehen, daf
ein Teil ded Mietzinfed ald Gegentvert bHer Ab-
nithung ober Verdnberung der Mietfache infolge
vertragdgemdfen Gebraudjes aufzujafjen fei, und
e3 fann Der Vermieter dedhalb bdafiir nicht nodh
einmal Entjchadigung verlangen. Der Mieter Hat
peshalb fiiv dad Wusdlaufen der Hausdtreppe, das
Nusbrennen de3 Jimmerofend und ba3 Bleidjen
der Tapeten nidht einjutreten, twenn bdiefe Ver-
dnberungen nur ujolge bed bvertragdgeméfen
®ebrauches eingetreten f{ind, und ihn nidt ein
Lerfdhulben trifft, oder falld e3 fidh niht um
fleinerer Mdngel Hanbelt, beren Feparatur ihm
obliegt (vergl. Frage 51). So ift e3 Uebung,
baf ber Miieter beim Wuszuge aud feiner Wolh-
nung die Kitdhe weiBeln [dft.

o xR 271
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VII. De¢r Mietverivag.

Hebter Titel
des Obligationenrechtes vom 30, Midrz 191

Art, 253.

Durd) bden Mietverirag verpilidhtet
fih der Vermieter, dem Mieter den Gebraud)
einer Sadje zu iiberlaffen, und der Mieter, dem
Bermieter Hiefiir einen Mietzind zu leiften.

Art. 254.

Der Bermieter ift berpflichiet, bdie
Gadje in einem zu dem vertragdmdBigen Ge-
brauche geeigneten Buftande su itbergeben unbd
wahrend der Mietzeit in demfelben zu erhalten.

Wird die Sadje in einem Juftanbe fibergeben,
per Den bvertragdmdpigen Gebraud) ausidliekt
ober in erfeblicher Weife [hmiilert, jo ift der
Mieter berechtigt, von dDem Verirage zuriidzu-
treten ober eine bperhiltnidmdaBige Herabfepung
be3 Mietzinfed zu verlangen.

Handelt 3 jidh um Mdngel, bie fiir bie
®efundheit bed Miieterd ober feimer Hausdgenoi-
fert ober Wrbeiter eine erhebliche Gefahr in fid)
fhliepen, fo fann er aud) bann guriidtreten, wenn
er Diefe Gefahr beim Ubfchluf de3 Beriragesd
gefannt ober auf dad Ridtrittdrecht verzichtet
hat.
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Art. 255.
Gerit die Sadje wahrend der Mietzeit
in einen Buftand, der den bertragdgemifen e-
braud) ausjdyliefit ober in echeblicher Weife [dymdi-
lert, jo fanun bder Mieter, wenn er nicht dafiic
perantwortlic) ift, eine berhaltnidmifige Herab-
feung bes Mietzinjes verlangen uud, wenn bem
Mangel nidht innerhald angemeffener Frift ab-
geholfen iwirb, bon bem Wertrage juriictreten.
BDer BVermieter ift zum Schabenerfa ver-
pilichtet, tenn er nicht beweidt, baf ihm feinerlei

Berfhulden zur RLaft falle.

2t 256.

Wenn twdhrend ber Mietseit die per=
mietete ©ache dringender Uusbefjerungen bedarf,
fo muf ber Mieter fid) bdiefelben unter Vor-
behalt feimer Fechte gefallen lajfen.

Wntergeorbnete Mangel, die bei Umiritt ber
iete porhanbden find oder iwdhrend Dderfelben
eintreten, und bie der Mieter nicht auf eigene
Soften zu Heben Hat, fonn er, wenn ber Ber-
mieter auf Amnzeige innerhalb einer angemeffe-
nen Frift nidit Wbhiilfe fdhaift, auf dejjen RKo-
ften Dbefeitigen lajfen.

Art. 257.

Kann der Mieter tvegen eigener Ber-
fchulbung oder twegen eined in feimer TPerjon
eingetretenen Bufalled pon ber gemieteten Sadhe
feinen oder nur einen befdrdnften Gebraud) ma-
dhen, fo bleibt er zur Enividiung der vollen
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Gegenleiftung verbunben, joweit der Bermieter
bie permietete Sache zu bvertragdmdfigem Ge-
braudje berveit gehalten Bat.

Der BVermieter mufp fidh ancednen Ilaffen,
wad er an Auslagen erjpart oder ausd anbder-
teitiger BVermwertung der Sadhe erlangt Dat.

Borbehalten bleibt der Ritdiritt vom Ber-
trag au3d tidtigen Griinben (vt 269).

Art. 258.

Wenn ein Dritter auf bie gemietete
@adje einen Anfpruc) erhebt, der fich mit bem
Redhte Ded Mieters nidht bvertrdgt, fo ift ber
Bermieter verpflichtet, auf Wngeige bed Mietersd
hin den Redytdftreit su iibernehmen und im Falle
ciner ©Stdrung ded Mieterd in der vertragdmdfi-
gen Benupung bed Mietgegenjtandbed Schaben-
erjap zu leiften.

9rt. 259.

With die bermietete Sade nach Ab-
fhluf besd Miefveriraged vom Vermieter per-
dufert ober auf dem Wege bed Sdjuldbetrei=
bungd- ober RKonfurdverfahrend ihm entzogen,
fo fann ber Mieter bdie Fortjepung dez Mief-
bertraged pon dem Driften nur fordern, wenn
biefer fie fibermommen Hat, der BVermieter aber
bleibt zur Grfiillung De3 Bertraged ober zu
Sdyabenerja verpilichtet.

St der Mietgegenftand eine unbeiwegliche
Gadje, fo hat der Dritte, jofern der Bertrag
feine frithere Aufldjung geftatiet, den Mieter bi3

-
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su Dem Termin, auf den nacd) ben gefeplichen
Borjdhriften gefiindigt werdben fann (Urt. 267,
Biffer 1 und 2), in der Miete zu belafjen und
gilt, wenn er bie RKitndigung unterldpt, ald in
ba3 Miet3verhdltnid eingetreten.

LBorbehalten bleiben bie befonberen Beftim=
mungen itber die Wirtung der Enteignung.

Art. 260.

Bei ber Miete an einem Grundftiid
fann verabrebet fverben, daf dad Verhdltnid im
Grundbuch) vorgemerft twerden foll.

Diefe BVormerfung Dewirft, dafy jeder mneue
Cigentiimer bem Mieter bdie DBenupung bes
Grunbditiited nad) Mafgabe ded Mietverirages
geftatten muf.

Art. 261.

Der Mieter ijt verpjlichtet, bei bdem
Gebraudhe dber gemieteten Sadhe mit aller Sorg-
falt su verfahren und im Falle ber Wohnungs-
miete auf bie Housdgenofjen billige Ritdjicht zu
nehmen.

Berlept der Mieter frop WUbmahnung an-
bauernd bdiefe Pilicht, odber fiigt er burd) offen-
bar mibrdudyliches BVerhalten bder Sadhe bau-
ernben ©chaden ju, jo fann der Bermieter die
fofortige Uuflsjung Dded Mietvertraged mnebjt
Sdyadenerial verlangen.

Gind Nnsbefjerungen an ber gemieteten
Gadye nitig, weldhe bem Vermieter obliegen, ober




e

mafpt fidh ein Dritter NRedhte an ber gemieteten
©adhe an, fo ift Der Mieter bei Bermeidbung
von ©habenerjap verpflichtet, dem Vermieter jo-
fort Ungeige zu madhen.

Art. 262.

Der Peieter ift verpflichtet, ben Miet-
4ind zu Der bereinbarten ober ortsiiblicgen Jeit
su begahlen.

Fehlt e3 an einer jolchen Beitbeftimmung,
fo ift ber Mietzind bei Mieten auf die Dauer
pon einent ober mefreren Jahren oder Halb-
jahren fe nad) Ablauf eined Halben Jahre3, bei
Mieten von Fiirzerer Dauer je nad) Ablauf eines
Monated, jpdteftend aber am Ende ber Mietzeit
su bezablen.

Avt. 263.

Der Bermieter hat die auf ber ber=
mieteten ©adje Daftenden Laften und Wbgaben
s tragen.

Die fleinen, fiiv ben gewdhulichen Gebraud
der gemieteten Sacdje erforberflichen Reinigungen
und Wusbefferungen liegen dem Mieter, die gro-
fieren Wiederherftellungen bem Bermieter ob, je
nad) Mafgabe ded Dridgebraudes.

Art. 264.

Der Niieter ift berechtigt, die gemie-
tete ©ache gany oder teiltveife tweiter zu bermieten
ober Die Miete an eine britte Perjon abzutreten,
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poraudgefest, Dafi Dadburd) nidt eine fiir ben
Lermicter nachteilige Verdnderung bemwirtt tirb.
Der Mieter Haftet dbem BVermieter dafiir, baf
ber Untermieter die ©Sache nidht anberd ge-
braudie, al8 e3 bem Mieter geftattet ift.
Der Bermieter ift beredhtigt, den Untermieter
unmittelbar Hiezu angubalien.

Art. 265.

Wenn ber Mieter mit eimer vor Wb-
lauf der Mietzeit fdlligen Bindzahlung im Riid-
ftande geblieben ift, fo fann ihm der Vermieter
bei Mieten, die fiir ein Halbed Jahr ober ldn-
geve SBeit gefdhloffen find, eine Frift von bdreiig
Tagen, bei Mieten von Lirzerer Dauer eine Frift
port feth3 Tagen mit der Undrohung anjepen,
dafi, fofern nicht innerhald diefer Frift der ritd-
ftanbdige Mietzind besahlt twerde, ber NMietber-
trag mit beren Ublauj aufgeldst fei.

Die Frift it von bem Tage an zu bered)-
nen, an Dem Deren Unjebung dem Mieter zu-
gefommen 1jt.

Bereinbarungen itber Abfiirzung diefer Fri-
ften ober iiber Beredhtigung zur fofortigen Wuf-
hebung Ded Mietvertraged bei Fabhlungsverzug
find ungiiltig.

Art. 266.

PWenn ber Mieter in Konfurs {allt,
fo ift der Bermieter zur Wuflbjung der Miete
berechtigt, fofern ihm nicdht binnen angemefjener
Krift fiir die riidftdndbigen und bie fpater falli-
gen Mietzinfe Sidherheit geleiftet twird.




Art. 267.

it eine bejtimmte Dauer der Miete
weber auddriidlich nod) ftillfdhiveigend bereinbart
wotben, {o ift fowohl der Mieter ald der Ber-
mieter berechtigt, Da3 Mietverhalinida dburd

Riindigung aufzuldjen.
Beftimmt der LVertrag nid)t ettvad anderes,
fo fommen bpon jebem Teile gefiindigt twerden:

1. unmobliecte Wohnungen, Gejdhdftalofale,
Werljtatten, Verlaufsliben, Magazine, Kel=
ler, ©djeunen, OStallungen und dhnlide
Raumlichfeiten nur auf dad nddfte oris-
iibliche Biel ober, in Crmangelung eines
beftimmten Ort3gebrauched, je auf Enbe
einer Dalbjabelichen IMietddauer, in beiden
Fdllen mit einer boraudgehenden dreimo-
natlidhen Khanbdigungsirift,

2. moblierte Wohnungen odber eingelne JFim=
mer oder bad Mobiliar fiir eine Wohnung
nur auf Endbe einer monatlichen Mieis-
bauer, mit vorausgehender, weiwdhentlicher
Riindigungsfrift,

3. anbere gemietete bewegliche Sachen auf fe-
ben beliebigen Reitpunft, mit einer Kiin-
bigungdjrift von drei Tagen.

Art. 268.

3t ber Mietverirag auf eine be-
ftimmte Beit gefchlofjen und nad) deren Wblauf
entiveder da3 Mietverhdlinid mit Wiffen und
ohne Wiber{prud) bed BVermieterd fortgefest wor-
ben, ober erfolgt bon Ffeiner Seite die bertrage



li) vorgejehene Rinbigung, fo gilt in Crman-
gelung auberer LWereinbarung bder Bertrag als
auf unbeftimmte Beit erneuert.

Art. 269.

Bei einer auf beftimmie Beit gefdhlof=
fenen Miete einer unbetveglichen Sadhe fann vor
Ablauf der Mietzeit jeder Teil aus twidytigen
Griinden, bie ihm ben Wntritt ober bdie Fort-
febung Ded Mietverhdlinijjes umertrdaglidh ma-
chen, dem anderen Teil unter Beobadytung ber
gefeblichen Friften (Urt. 267) Findigen, wenn
er ihm bollen Erjab anbietet.

Jjt die Miete fitr eim Jahr ober [dngere
Beit abgefdhlofjen, jo Hat der Vermieter obder
Mieter Anfpruch) auf Bezahlung von mindeftens
einem Halben Jabhredzina.

Der Mieter ift erjt bann gehalten, die Miet-
fache 31 verlajjen, wenn ihm der Criap ge-
leiftet ift. '

At 270.
©tirht der Mieter, {o find fotvohl feine
Crben al3 ber BVermieter beredhtigt, die auf ein
Jabr ober fitr Idngere Beit abgejchlofjene Miete
unter Beobaditung ber gefeblichen Friften (Uxt.
267) auf da3 nddfte Biel ohne Entfdhddigung
su Fiinbigen.

Art. 271.

Auf ben Sdhluf ded Mietberhiltnifjes
hat der Mieter den Mietgegenftand nacd) Mafgabe
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ded Ortdgebrauched in dem Bujtande zurlidiu-
geben, in dem er ihu erbalten hat.

Gr Baftet nicht fiir bie aud ber bverirags-
gemdgen Benupung fid) ergebende Wbnitbung
ober BVerdnderung.

€3 twird vermutet, daf Dder Mieter den
Gegenftand in gutem Buftand empfangen Habe.

Axt, 272,

Der Vermieter einer unbeweglichen
Sadhge hat fiir einen verfallenen Jahredzing und
ben laufenden $Halbjahressind ein Heientions-
recht an ben beweglihen Sadjen, bdie fid) in
den permieteten Réumen befinden und u beren
Einrichtung ober Venubung gehdren.

Das Retentionsrecht ded BVermieterd erfiredt
fich auch auf die von dem Untermieter (vt 264)
eingebracdjten Gegenftdnde, jedoch) nur infomweit,
al3 biefem gegentiber bad Jlecht ded lnterver-
mieterd reicht.

Yusgefchloffen ift dasd Retentiondredht an
©achen, die bdurd) die Gldubiger ded Miefers
niht gepfindet twerben Idnnten.

Art. 273.

Die Redhte Dritter an Saden, bon
Denen ber Vermieter wufite ober mifjen mufte,
baf fie nidht dem NMiieter gehbren, fotwie an
geftohlenen oder perlorenmen oder fonft abhanbden
gefommenen Gadjen bleiben aud) dem Retentions-
techt Ded Lermieterd gegeniiber vorbehalten.
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@rfihrt ber BWermieter erft mwdhrend ber
Dauer der Miete, baf vom Mieter eingebrachte
Gadjen diefem nidyt gehren, fo erlifht fein
Retentiondred)t an diefen Sadjen, jofern er nicht
ben NMietvertrag auf dad nddyjte offene Jiel
fiinbigt.

Art. 274,

Der BVermieter fann, wenn der Mieter
wegsiehen ober die in Dem gemieteten Rdumen
befindlichen Sadjen fortihaffen will, auf Grund
feined Retentionsrechies mit Hiilfe der zuftdn-
digen Wmtdjtelle jo biele Sachen uritdhalten,
al3 gu feiner Dedung erfordeclich {ind.

©ind Gegenjtande bheimlid) oder gemwaltjom
fortgejhafit worben, jo Idnuen fie in den erjten
sehn Tagen mach) der Fortfdhaffung mit Hiilfe
ber Polizeigewalt in bie vermieteten Rdumlicy-
feiten juriidgebracdht twerben.

%
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VIIL Bundedgejety iiber Sdhuld-
betyeibung und Konfurs.

Uom n. Hpril 1889.

Art. 282.

Bei der Betreibung fir Miet- unbd
Badhtzinsforberungen ift auj BVerlangen ded Gldu-
bigers in ben Bahlungsbefehl bie in den Ur-
tifefn 265 und 293 bes Lbligationenredyted er-
wahute Wndrohung aufsunehmen und bderjelben
beizufiigen, baff nac) Ablauf bder gefeblichen
Frift ber ®ldubiger pon bder zuftdndigen Be-
porde bie fofortige Vusweijung bDe3 Mieters
ober Pachterd bverlangen Idnne.

Sn denjenigen Fdllen, in iveldgen bder Wr-
tifel 265 des Obligationenredited dem Vermieier
fiic die Uufldjung bed Mietvertrages bdie An-
feung einer Frift von fehd Tagen geftaitet,
it bie Frift zur Unbringung des Redtavor-
fhlaged auf drei Tage BHerabjujepen.

Art. 283.

LBermieter und BVerpachier Tonnen, audy
twenn die Betreibung nidht angehoben ift, Fur
einftiveiligen Wahrung ihres Retentiondrechied



Py |

(0D RN, Art. 272—274 und 286) bie Hiilfe bes
Betreibungdamied in Anjprud) nehmen.

St Gefahr im Berzuge, fo fann die Hiilfe
ber Polizei ober der Gemeinbebehirde nadge-
fucht ftoerben.

Das Betreibungdamt nimmt ein BVerzeic)-
nid bder Dem Netentiondred)t unterliegenden
Gegenjtindbe auf und fept dem Gldubiger eine
Frijt jur Unhebung der Betreibung auf Pfand-
bertwertung an.

Avt. 284.

Wurden Gegenftdnde Heimlich ober ge-
waltjam fortgefchafjt, fo fonnen bdiefelben in ben
erften zehn Tagen nad) der Fortfdhaffung mit
Hiilje ber Polizeigetwalt in die vermieteten ober
verpadhteten Raumlichfeiten zuriidgebradyt iver-
den. Redyte guiglaubiger Dritter bleiben bor-
behalten. Ueber fjtreitige Fdlle entfdheibet Dber
Richter im bejchlennigten Prozefverfahren.

%

Dollenwetder, Mictvertrag, 6
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IX. Mujter eined Mietverivages
iiber ecine Wohnung.

Mictverivag

gwifden Herrn Johann Witller, Kaufmann, Hopfen-
jtrage 36, 3Biirid) 8, al8 BVermieter
und Heren Moy Meier, Jngenieur, Miillerjtrafe 46,
Blividh) 7, als8 Mieter
ift heute folgender Mietvertrag abgefdloffen und dop-

pelt ausgefertigt worben:

1. Der Bermiefer iiberlift dem Mieter folgenbe im
Haufe Y, 97 an der Bahnhofjtrafe in Blirvidh 1
gelegenen Raumbichfeiten Jur mietweifen Venubung:
a) im IL Gtock: eine Wohnung bejtehend aus jedhs
Binumern, Babezinumer und Kiide;

b) auf dem Dachboden: ein Manjardenginumer;

c) auf dem GEjterid): eine bteilung;

d) im Reller: eine Ubteilung, jowie Untetl an der
BWajdhtiicde.

. Die Miete beginnt mit 1. Januar 1915,

. Der jahrliche Mietzing Dbetrdgt fedhszehnhundert
Franfen und ift gahlbar in vierteljdhrlichen Raten
von viethunbdert Franfen, je auf Ende eines Ka-
lenDernierteljahres, erftmal8 auf 31, Mirz 1915,

. Beiben Teilen fteht eine vierteljahrliche Uufkiindi=

gung 3u, und zwar fe auj Ende ecines Kalender=

viertel[jafjres, erftmald auf 30. Juni 1915,



5.

6.

it g o

Ohne die {driftlihe Jujtimmung Des Bermieters
it weder lntermiete nod) bag Halten non Kojt-
gdngern gejtattet.

Der Mieter ift verpflichtet, die Mietobjefte jadhge-
mdf zu bewerbent und u unteralten und fie am
S@lujje der Mietzeit in gutem JBuftande wieder
abzugeben. Cbenfo Hat der Miieter den Giteridh,
bie Wajdfiihe und den Hausjlur der Kehrordnung
nad) veinigen u laffen, wobei auj bie Hausordbmung
verwiefen wird, bdie al8 integrievendber Beftandteil
biefes Bertrages gilt.

Die redtzeitige Reiniqung Dder Hausherdbe und
Ofengiige, {omie dag Ausfitten der Vefen und Has
TWetpen Der Kiidje, namentlich am Ende der Miet-
eit, fowie bdie Herftellung zerbrodjener Fenfter=
jcheiben, ift Sache bed Mieters.

witr  Berhdltnifje, die in Ddiefem Bertvage nidht
vorgefehen und normiert {ind, gelten bie Bejttm=
mungen des 8. Titels Des Schmeigzerijchen Obliga=
tionenredhte8 vom 80, Pidry 1911,

Un den Mieter find abgegeben worben:

ein Ritdentajten, ein Faplager tm Keller, bdie
nitigen Scliifjel.

Bitridh, den 20. Degember 1914,

Der Vermieter: Der NMieter:
Johann Miiller. May Meier.
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Ulphabetijdhed Sadjvegiiter.

eoccsese

(Die Fahlen besiehen fich auf die Wummern der Sragen.)

2ogaben, Traqung derfelben 50.

Lbnithung des Mietgegenftandes 133,

Aftermiete, fiche Untermiete.

ngeigepfidt des Micters bei Mangeln 28, 53.

Ausbeferungen an der Mictfache 29, 30, 51.

unsweifung des Micters beim BVerzuge in der Jing-
3ablung 120—130,

Baderei, Padt ober Micte 6.

Baunfialligleit der Mietfache 26.

Beftreitung des Mietzinjes 88,

Betreibungsferien, CGinfluf auf die Retention 91.

Bettew des Micters, wie viele find retinierbar 74.

Beweglidie Sade, Kiindigungsfrift 110,

Bewerbung, Pilidt zur fortdauernden Bewerbung
beg Mictgegenitandes 49,

Darlehes, Unteridied von der Diiete 8.

Depofition Des Mietzinfes 82,

Drittanipritdie Heim Retentionsredit 75, 76, 77.

Erecutiondbefehl 131.

Feudtigleit der Wohnung 26.

Gafthof, Miete vder Badyt 6.

@eb&ubwerﬁdyerungépr&mien, Tragung  Der-
jelben 50.

Gebraudsleihe, Unterjdied von der Miete 7.




dE Sapisis

Befdaftslotale, Kiindiqungsfriit 107.

Geftohlene Saden beim Retentiondredht 68, 79,

Gefundheitdidhddlide Unlagen 26.

Grunddnd, Cintragung der Miete in dasfelbe 41-44,

@rundlafien, Traqung derfelben 50,

Haundgenoifen, Rirdlidinahme auf diejelben 46, Ber-
legung bdiefer Pilicht 47, 48.

Jrrtum, unridtige Begeinung des BVertrages 9.
Saunf, Cinflup des Verfaufes des Mietgegenitandes
auf den Mietvertrag 34, 35, 36, 37, 45,

RKeller, Rindiqungsfrift 107.

Sleider bes NMieters {ind nidht retinierbar 70, 73,
Sompeiensfifide Des Mieters {ind nidht retinierbar
68, 72, 73; eines Dritteigentiimery 78.

Sonturd des Mieterd 117; ded Vermieters 119.

Sandigung bei Berfauf des Mietobieftes 35—40;
im allgemeinen 103; von unmbblierten TWol=
nungen, Gefdiftslofalen, Wertjtdtten, Verfaufs-
Iofalen, Magazinen, feller, Scheunen und Stal=
[ungen 107; von mbblierten LWohnungernt und
eingelnen Simmern oder des Mobiliars fiir eine
TWohnung 109; von bHemweglichen Sadhen 110;
vorzeitige 111 ; verjpdtete 112.

P agasine, Kindigungshift 107.

Mangelhaitigleit der Crfiillung durd ben Bermieter
bet Beginn Dder Miete 23, 25; wdhrend bder
Dauer ber Miete 24, 28,

Mekgervei, Niete oder Padyt 6.

Mietvertvag, Beqriff 2; Gegenftand 3; notwenbdige
Borausfepung fiir bag Juftandefonunen 13.



Mictd3ind, Art desfelben 19; Mietzing in Form von
rbeit 20; Hevabfepung bet vertragdwidrigem
Bujtand der Mietfache 25, 28; Bilicht zur Zah-
lung 46; Beitpunft der Bablung 59, 60, 61;
Berjahrung desfelben 62.

WMifbrand) in der BVewerbung der Mictfadge durdh
Denr Mieter 47, 48, 52

Pobiliar, Klindigungsfrijt 109.

Ortdgebraud bei Zahlung des Mictzinfes 60; bei
Der Riinbigung 107; bei Repavaturen 51.

SBadtvertrag, uterjdied von der Micte 5,

Plandung, Verhdltmis zur Retention 92.

Polizeigewalt, Anrufung Hei Wegjdhaffung von Re-
tentiongobjeften 93, 96.

Redtsftiiftand, Ginflup auf die Retention 91.

Reparvaturen an der Mietfadge 29, 30, 51, 52,

Redidoffnung 17.

Retentiondredht, allgemeiner BVegriff 63; BVoraus-
feung desfelben 64; des Bermiceterd 65, 66;
Ulmfang besfelben 67, 68; Gegenjtand des Re-
tentiongrechtes 69; an Gegenjtinden des lnter-
mieterd 77; fiiv Sdyabenerjohforderungen 80;
Ort der Anbringung desfelben 84; BVollzug des-
felben 85, 86; reditliche Wirfung 94.

Ridgabe des Mietgegenftandes 46, 132,

Rivdtrittdredt des Mieters bei vertragswidriger
llebergabe 23, 25, 26, 28; bei untergeorbneten
Mingeln 29; des BVermieters 31, 48; qus wid)-
tigen Griinben 116,

Sdennen, Siindiqungsfrift 107,

Sdhriftlidreit 16, 17; MNotwendigfeit bei der Gin-
tragung s Grundbud) 44,
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Simulation, unridtige Begeichnung des BVertrages 9.
Stallungen, Kiindigungsfrift 107,
T od Des Micters 114; des BVermieters 115,

1ingegiefer, Redht um Riictritt 27.

Nnmdglidheit des Jmbaltes des Mietnertrages 14.

intersnicte, Beqriff 54; Duldbung berfelben 55, 56.

WVeridbrung des NMietzindanjpruches 62.

Berbaufsdladen, Rindiqungsfrift 107.

Beviovene Saden beim Retentionsred)t 68, 79.

PWaffersingd 50.

Wertftdtten, Kiindigungsfrift 107.

TBidervedilidieit bes Jnhaltes bes PNietvertrages 14,

Wirt{Haftdpatentgedithr 50.

Wohnungduiete, Kindigung unmbblierter TWoh-
nungen 107; miblierter Wohnungen 109,

Bimmer, cingelne Rimdigungsfrijt 109.

Bufall 32,

Quitand des Mictobjeftes bet der lebergabe 22; Dei
der Riicdfgabe 46 ¢, 132, 133,

5%



« Praktische Rechenbelfer «

Bandbuch der Zinseszins-, Renten-, An-
leiben- und Obligationen-Rechnung

von B. Baerloder, mit 5 Tafeln v. § Thomann. 15 Fr.

Zinsberechner,
enthaltend die ausgeredineten Finfen aus den Finszah=
Ten 1 bis 10,000,000 31 Diertel- Drojent{dzen 3wifcdhen
/o und 7% (in oeutjdier und franzdjijdher Spradye),
von R, Gunuljfen, Bantbeamter.
Brojdhiert 1 Fr., gebunden in Halbleinmand Fr. 1.20.

Tabellen
2ur Berechrnung der Tage, Zinszablen und
deren Zinswerte Tiir Ronto-Rorrente
nad) retrograder und progrefjiver Niethode mit viertel-
und halbjahrlichen Abfechliffen — das Jahr ju 360 Ta-=
gen gerecdhnet — anwendbar fiir jedes Hapttal. Don
@, O, Ntohler, Bantbeamter, Geb. in Leinw. 20 Fr.

Der Zins- und Diskonto-Rechner.

AUnlettung und Formeln jur Finsberednung tm All-
gemeinen und aus Finszahlen. Fr. 1.50.

Bilfstabellen £, Multiplikation w. Division

bei den Redmungen des Derfehrslebens nebit Anwen-
dungs=Erldnterung von €. VBronner. 1 @

Schweizerischer Holzberechner.

Tajchenbudy fiir Veredynung des Hubifinhaltes von
Runohslzern, Latten, Vrettern und L£dden im Nieter-
mafe nebft Nlafvergletchung mit dem alten lafe
von M. £izius, 2. Auflage. Gebunoden 2 Fr.

Zu beziehen durch alle Buchbandlungen.




Sammlung der eidgendssischen Erlasse

iiber

Schuldbetreibung und
Ronkurs

Bundesgefers von 1889 in der durdhy das Fivilgefeh-
budy abgednderten Faffung, jowie Derordnungen und
Kreis{dyreiben des Bundesrates und Bundesgeridhtes.

Mit cinem alpbabetischen Sachregister
von Bundesrichter Dr. Jaeger.

BHerausgegeben
auf Deranlaffung der Schuldbetreibunags= u. Konfurs-
fammer des {dywei;. Bundesgeridytes.

Umfang 221/2 Bogen grofy 8° Sormat,
Preis Partoniert §r. 2.50. Geb. in Leinw, Fr. 3.50.

Durd) das neue Fivtlgefefbud) hat and) der Tert des
obigen (Gefehes verfdhicdene Uenderungen erfahren,
ote in der vorliegenden Ausgabe beriicEfichtiat finod.
‘Diefe neuejte und volljtindigjte Sammlung aller etd-
gendffifdyen Erlaffe iiber Schuldbetreibung und KHon-
furs it daher nidt nur fiiv die Redhytsftellen, jondern
audy fiir den Haufmann nund Gewerbetreibenden ge-
radesu unentbehrlich.
Die trofy ihres grofien Umfanges fehr billige Teyt=
ausgabe tjt zu gletchem Preife aud) in franzéfifcher
und italtenifdher Spracdhe erfdytenen.

Uerlag : HArt. Institut Orell Fiissl, Ziirich.




B DNeues schweizerisches -z

Orts-Lexikon,,Sequro«

244 Seiten, 8° Sormat. Hart, 4 §r.

Jm 1. @eil des Lerifons find {admtlide politifcen
Gemeinden der Sdyweis nady Hantonen alphabetiidh
georonet aufaefiifrt.

Jm 2. Teil, dem Regifter, haben {dmtliche Ort-
fchaften der Scdyweiz mit eigener Pojtjtelle Anfnahme
gefunden; fie find alphabetifd) georonet uno mit
Rinweis auf Seite u. Zir. des erften Teiles verfehen.

,,Seguro” ift mit peinlidier Sorgfalt und Gewifjen-
haftigfett ausgearbeitet und enthdlt nidht nur dte AUn-
gabe der Hohe iiber Nicer und die meuefte Dolls-
3dhlung, jondern aud) die Pojt-, Telegraph-, Telephon-
uno Etjenbahnan{dlifie nady dem heutigen Stanve.
Die Einwohnersahlen bezw. die Wohnbevslferung
nady dem vorl, Ergebnis ver Dolfszdhlung von 1970.

Raufmann. Rechtslebre

Ein Leitfaden filr Raufmann, Unterrichiskurse
bearbeitet von Dr. Otto Jdler,
Redtsanwalt in Sdaffhanfen.

Bweite Auflage. Gebunbden in Leinwand $r. 4.50,

Diefe neue Fanfmdinnifdhe Redytslehre
ofirfte berufen fein, nidyt nur als Unterridytsmwerf ge-
brandyt jsu weroen, fonoern als Lehr: uno, Wady-
fchlagebuch bet jiingern und &ltern Haufleuten Der-
wenodung finden. 2Alle faufmdnnifden Redtsgefdifte
find eingehend Dbehanodelt und ein ausfiifrlicdes
Sadyregifter erleidhtert den Gebrand.

Zu beziehen durch alle Buchbandiungen.




Billige Textausgaben

sut Orientierung fiber das nene jdmeizerijhe Hedt.

Schweizer. Zivilgesetzbuch

vom 10. Dezember 1907.
Dolljtindige Tertansgabe mit Inhaltsverjetdnis und
alphabetifchem Sadyregifter, in HKraft feit 1. Jan. 1912.

Brofdhtert 2 §r. Gebunden in Leinwand J Sr.

Das schweiz. Obligationenrecht

vom 31. Mdrz .
Dollftindige Tegtausgabe mit Inhaltsvereidhnis und
alphabetijchem Sachregifter, in Hraft feit 1. Jan. 1912.
Brofdyiert 2 fr. Gebunoden in Leinwand 3 §r.

Bundesgesetz iiber die
Rranken-u.Unfallversicherung

vom 13. Juni 1911
Dolljtindige Tertausgabe mit Inhaltsverseidinis und
einer hiftorijcdhen Einleitung von Hermant Greulid),
Ntitglicd des {dywets. Liationalrates.
Brojdhiert 80 Ets. Gebunden in Leinwand Fr. 1.60.

Diefe in der Sammlung ,Schweizerijdher Gefelse” er-
{chienenen @ertausgaben oder neuen Gefelie jeidinen
fich ourdy gutes hanolidyes Sormat, billigen Dreis, jehr
lesbare Sdyrift und ecin juverlifiges Sadyregifter aus.

Uerlag: Are. Institut Orell Filssii, Ziirien.




Die Rapitalanlage.

Eintge grumdfdlidie Erdrterungen
von Dr, . Peyer,
Redaftenr des Handelsteils der ,Lleuen Fiivder
Seitung”.

164 Seiten. — JIn Lcinwand gebunden Sr. 2.80.
Das Bud) ,,Die Kapitalanlage’’ joll ein Dabde-
mefum fiir feden Spaver in der Schmwet; und ein
Hatechismus fiir jede den Hapitalmarft in Anfpruch
nehmende Sirma fein, Jeder Seiter eciner APtien-
gefelljchaft wird Ourdy die Seftlive bdiefes Budyes
mannigfad) angereat, denn es bafiert auf den Er-
fahrungen, welde in den leften bemegten Jahren
auf dem @Gebiete des Aftienwefens in der Sdhweis
gemadyt worden {ind. Was die Leftiive des Buches
bejonders anzichend und lefrreidy macht, ift die Auf-
filhrung zahlreidier Dorfommniffe der leften Feit.
Jeder Grundfaf, den der Derfaffer dem Hapitaliften
und oen Leitern von Sirmen jur Beherzigung empfiehlt,
wird durdy prafitfche Beifpiele begriindet. JIn feiner
vorfichtia abmdaenden, aber unaefdyminften Kritif weist
oer Derfaffer auf dte Siicfen hin, die unferer Gefey-
gebung fiber das Aftienwefen anhaften. Seine verdienit
volle Arbeit diirfte dazu beitragen, daf in Fubunft der
fleine wie der grofie Kapitalift mehr Sorgfalt als bisher
der Anlage fetner Gelder widmet, und dafj die Leiter
ver §irmen, welde Obligationen und Aftien emit-
tieren, fih mehr als bisher auf ihre Pfiidyt befinnen.
Jevermann, der Geld angulegen hat, jeder Kaunfmann,
jener Witiondr, BertvaltungsSrat oder Rebifor eimer
Attiengefellidaft, jeder Jurift follte fidh mit Gifer an

bie Leftiive Ddicfes Budjes madjen.

Z4u bezichen durch alle Buchbandiungen.




Mitte jebd. Jahres erjcheint (jeit 1894) in neuer Ausgabe:

Schweizerisches

Ragionenbuch

Uerzeichnis der im schweiz. Handelsregister
cingetragenen Firmen.

Don den Kandelsregifterfiihrern anf Grund der Origi-
nalvegifter nac) dem Stande vom 31, Januar revidiert,

2 fiir fidh abgejchloffene, felbjtindige Teile in einem
Gangletnenband gebunden 12 gr.

Der 1. Teil, das Firmenregister,

enthdlt alfe bis 81. Jaunar im Handeldvegificr cinge:

tragenen  Firmen, nady Kantonen und Gemeinden

alphabetifd) geordnet, mit folgenden 2Angaben :
Ylame und Domizil der Firma; Latur. des Ge-
fchiftes; Llame und IWohnort des obder der JIn-
Raber der $irma, der Kommanditire und der zur
Unterfchrift besw. Dertretung berechtigten Perfonen;
Kapitaleinlage der Hommanbditire; Kapital oder
Aftiengefell{haften nnd Lominalwert der Attien.

Der II. Teil, das Branchenregister,

enthilt die Sirmen des I Teiles nad) Handeld: und
Subnfivie - Brauden geordnet im Ortsalphabet, refp.
nady den Gemeinden des Firmentegifters.

Bier fudyt und findet der Kaufmann und Gewerbe-
treibende feine Bezugsquellen und Abjatgebiete. Dies
fer IL Zeil ifi eine mahre Fundprube, welde dos Ra-
gionenbud) jedem Gefdiifte geradesn unentbehrlid madft.

Uerlag: Art. Institut Orell Fiissli, Zilrich,




Orell Fiissli's praktische Rechiskunde

Gemetnverftandliche Darftellung
der widytigiten fupweizerifchen Rechtsverhdltnifie in Sragen und
Antworten unter BVeviidfichtigung des praltifchen Lebens,

1. Band:

Was jeder Schweizer vom Zivilgésetzbuch

wissen muss
Darftellung des Sdhwets. Fivilgefesbuches von Dr, jur. Ed. Kuhn,
Reditsanwalt in Firich.
3. Auflage. (12. bis 20, Tanfend). Gebunden in Leinwand 2 Sr.
2. Band:

Der Dienstvertrag nach Schweizer Recht
Don Dr. jur. Oskar Leimgruber in Bern,
ooo Gebunden in Leinwand §v. 1.50. oco
3. Banbd:

Wie man in der Schweiz eine Ebe schliesst
Darftellung der Ehefdhliefungsrecdite von Dr. jur. D. Scheurer,
II. Jivilftandsbeamter in Bafel. Gebunden in Leinwand 2 5.

4. Band:
{Uie man in der Schweiz ein Testament macht

Don Prof. Dr. P. Tuor in §reiburg.
oo Gebunbden in Leinwand 2 §r, oo

5. Band:

Das Grundbuch nach Schweizer Recht

Don Dr. jur. P. Aeby in Sreiburg.
oo Gebunden in Leinwand 2 §r. oo

6, Band:

Uas @Glaubiger und Schuldner von
der Schuldbetreibung wissen miissen

Praftifdhe Anlettung sur Schuldbetreibung, von Dr. jur. 0. Leim-
gruber in Bern. ®ebunden in fLeinwand 2 §r.

7. Band:
Das schweizerische gesesziiche Erbrecht

Don Dr. Andr. Kuoni, Redtsanwalt in Chur,
0tit 39 seidnerifchen €rlduterungen, ®Geb. in feinmwand §v. 1.50.

Zu beziehen durch alle Buchbandiungen.




Orell Fiissli's praktische Rechiskunde

Gemeinverftandliche Darjtellung
ber wichtigften jchweizerijchen Redhtsverhdltniffe in Sragen und
Antworten unter Beriiciichtigung des praftifdhen €ebens.

8. Band:
Unsere persdnlichen Rechte nach
Schweizerischem Gesetz

Darftellung des Rechtes der natiirlichen Perfonen nady dent
jhmweizer. Fivilaejesbuche von Dr. jur. D. Scheurer in Bajel,
Gebunbden in feinwand 2 §t.

9. Banod:

Wie griindet und leitet man Uereine?

Darftellung des {dhweizer. Vereinsrechtes mit Nuftern, Sormus
laven und Gefjegestert von Prof. Dr. U. Lampert in Sretburg.
Gebunden in Leinwand 2 §r.

10. Band:
Was der Rautmann und FARtiondar vom
schweizerischen ARtienwesen wissen muss

Darftellung mit Nluftern, Formularen und Gefetestert von Prof.
Dr. H. Tondury in St. Gallen, Gebunden in feimwand 3 §r.

11. Band:
Das Ronkursrecht in der Schweiz

Wegweifer filv Schuloner und Gldubiger. Don Dr. jur. Oskar
Leimgruber in Bern. Gebunden fn Leinwand 2 Sr.

12. Band:
Was die Haustrauen und Dienstboten von
den gegenseitigen Rechten und Prlichten
wissen miissen

Prafiifche Darftellung des fohwetserijchen Dienfibotenverirages
von Dr. jur. Oskar Leimgruber in Bern. ®eb. in feinw. 1 §r.
Der Swed diefer Biicher ift, idiber die wichtigften Rechtsverhdlt:
niffe dem Schweizervolfe eine allgeneine Orientieruny 3u geben.
Die in Sragen und 2Antworten gefchriebenen Darjtellungen find
Klar, einfach und wirklich gemeinverstédndlich, unter alleiniger
Beriicdfichtiqung des praftifchen Lebens.

Jeber Band ift einzeln Fduflich. Die Sammlung wird fortgefest.

Fu besiehen durch alle Buchhandlungen, fowie Direft
vont

Uerlag: Art. Jnstitus Orell Fiissli, Ziirich.
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